Kommunedelplan Sel

Bestemmelser og retningslinjer



GENERELT

Kommunedelplan Sel har falgende dokument:
* Plankart for Sel (1:5 000)

* Disse planbestemmelsene

* Konsekvensutredning

All arealbruk innen planomradet forutsettes a skigmsvar med planen slik den framgar av
plankart vedtatt (dato vedtatt)

Kommunedelplan for Sel inngar som en del av kommlamen og er bindende for
arealbruken innen omradet.

Med hjemmel i plan og bygningslovens (pbl) 8 § 118 o0g 11 fastsettes bestemmelser til
kommunedelplan Sel. Juridisk bindende bestemmettér i ramme. Teksten ellers er
retningslinjer. Retningslinjer supplerer plankag lsestemmelser slik at det skal veere lettere a
forsta hvilken retning kommunestyret gnsker utvigén og hvilke verdier arealpolitikken bygger
pa. Retningslinjene brukes som grunnlag i planbygpesaker. Tiltak som ikke er i samsvar med
de juridisk bindende bestemmelsene i rammene, rharikes som dispesasjon jf § 19-1 eller
som plansak. Retningslinjene gir veiledning for koomens behandling av disse
dispensasjonene.

Kulturminner

Kulturminner fra fgr 1537 er automatisk fredet idheld av kulturminneloven 88 4, 6 og 8.
Vedtaksfredet kulturminne er kulturminner som edft etter kulturminnelovens 8§ 15. Alle tiltak
som kan rgre ved automatisk fredet eller vedtalstrekulturminne skal legges fram for
kulturminnestyresmaktene i Oppland fylkeskommurreufibalelse. Det samme gjelder de til en
hver tid staende byggverk fra perioden 1537-1648mKunen har et ansvar for & veere med a se
til at disse byggene/anleggene har en tilfredssiile sikringssone (Kulturminnelovens § 6).
Kulturminnelovens § 25 stiller krav til at rivindler vesentlig endring av bygg/anlegg oppfart far
1850 blir sendt fylkeskommunen til uttalelse. Dejelder rive- og byggesgknader for bygninger
som er registrert i SEFRAK.

Veg
Avkjarsel fra offentlig veg skal ha tillatelse fragmyndighetene. Plan- og bygningslovens 8
66 nr.1
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GENERELLE BESTEMMELSER jf pbl § 11-9

Pbl § 20-1 gjelder tiltak som krever sgknad o@t#lse. Dette omfatter de fleste vanlige
byggetiltak pa eller i grunnen, i vassdraget elEpomrader.

Dersom det i forbindelse med bygge- og anleggktiltanarka blir funnet automatisk fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet s¢rakanses i den grad det bergrer kulturminnene
eller deres sikringssoner pa 5 meter, jf. Lov oritkminner § 8. melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommunek slav vernemyndighetene kan
giennomfare en befaring og avklare om tiltaket kg@nnomfgres og eventuelt vilkarene for
dette.

* Far det blir gitt layve til evt. bygging langs vedsag, skal det godkjennes at
omradet ikke kan bli utsatt for flom eller erosjolle byggeomrader skal det
godkjennes at det ikke er fare for steinsprangl-jeller sngras.

* Retningslinjer for stay i arealplanlegging fra Mijerndepartementet skal legges
til grunn.

* Nye avkjarsler til E6 skal plasseres og utformsamsvar med godkjent
rammeplan for avkjgrsler utarbeidet av Statens @sgnw Oppland (jf. Veglovens
841).

» Tidligere vedtatte reguleringsplaner gjelder frankommunedelplanen dersom
ikke annet er nevnt.

» Det skal heller ikke settes opp stengsler som ateimpe for den frie ferdsel eller
allmennhetens adgang til vassdrag.

* Ved oppfering av alle nye bygg med permanent omjdsbéd for mennesker skal

minimumstiltak iverksettes, jf. Byggteknisk forgkmav 1. juli 2010 § 15-5 Radon.

Formalet med byggeforbud langs vassdrag er a alkreennheten tilgang til elvestrekningen.
Utvikling av eksisterendervervsomrader skal tillegges vekt ved behandiing
byggesgknader i byggeforbudssonen.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andulturminner skal i stgrst mulig grad tas

vare pa som bruksressurser og istandsettes derestoikkd er til vesentlig ulempe for eier eller
samfunnet.
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BESTEMMELSER FOR OPPFZRING AV BOLIGER OG
NAERINGSBYGG

Formalet med bestemmelsene er a ta vare pa miljmrkandskap og tradisjonell byggeskikk

i Sel. Disse bestemmelsene gjelder for omradebyigge- og anleggstiltak er tillatt.

A. Plassering av bygninger— andre terrengmessige inngre, pbl 8 11-9 nr.7:

1. Bygningen skal plasserest slik at den brytersimmulig med naturpreget i
omradet.

2. Bygningen skal ikke plasserest slik at det kaare/fare for forurensing av vassdr:
(starre bekker, elver m.m.).

Langs vann og vassdrag skal et omrade pa 100 meddéirhorisontalt fra middels
flomvannstand, holdes fri for ytterligere bebyggetsed mindre bebyggelse inngar
i godkjente reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

3. Bygningen skal ikke plasserest neermere enn 1érrfra kjgrevei eller gangvei
(sti) som er apen for allmenn ferdsel (avstandamrrdégnet fra midtlinja i veien).

4. Det skal gis melding til kommunen om all vegbiygg og det kan stilles krav om
reguleringsplan.

B. Uforming av bygningen, materialbruk oq farger,pbl § 11-9 nr.6 oq 7:

1. Bygninger skal mest mulig tilpasses naturen idatat, med enkel og god utformir
tilpasset den lokale byggeskikken i material ogéairkning (en vil ikke godkjenne
bygningsformer, materialer og farger som i ungdapdramhever husa i
landskapet eller gir de et utradisjonellt preg).

2. Hovedhus, uthus og eventuelt andre hus kal s melig ensartet og
sammenhengende form i valg av materialer som khegiinduer, taktekking og
farger.

Innbyrdes plassering ma gi husa et preg av sammgnhe

3. Hgyde pa grunnmur og hus skal holdes sa lavtreatig. Her ma
terrengdandering og grunnmurhgyde vurderes ngye.

g

g
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1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

Byggeomrade omfatter boligbebyggelse, bebyggeiseffentlig tienesteyting og
naeringsbebyggelse, naeringsvirksomhet og grav- mgwmder.

All ny bebyggelse skal planlegges skred- og florkeik jf. TEK 10 og NVES retningslinjer
1/2008.

1.1 Boligbebyggelse

Krav om reguleringsplan

| omrade avsatt til boligbebyggelse pa Strand,tkek som nevnt i plan- og bygningsloveng
§ 20-1 ikke finne sted far omradet inngar i regalgsplan, jf pbl § 11-9 nr 1.

| reguleringsplanen ma det utarbeides stgyredudertak.

Falgende tiltak, som nevnt i plan- og bygningsl®/8r20-3, kan unntas fra plankravet,
dersom dette ikke vil vanskeliggjegre utarbeidelts gjennomfaring av reguleringsplan:
« Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksistete bebyggelse.
» Utvidelse av eksisterende boliger.

1.2Bebyggelse for offentlig tjenesteyting
Det er avsatt areal til offentlig bebyggelse dettskole og barnehage.

Prosent bebygd areal (%-BYA) er maksimalt 10 %
Maksimal gesimshgyde kan veere 8 meter over pléereeng.
Maksimal mgnehgyde kan veere 12 meter over plagreeny.

1.3 Neeringsbebyggelse
Det er satt av areal til erverv. Dette omfattebensinstasjon og en campingplass.

Bensinstasjon:

Prosent bebygd areal (%-BYA) er maksimalt 40 %.
Maksimal gesimshgyde kan veere 8 meter over pléereeng.
Maksimal mgnehgyde kan veere 12 meter over plagreeny.
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Campingplass

Prosent bebygd areal (%-BYA) er maksimalt 10 %.
Maksimal gesimshgyde kan veere 6 meter over pléereeng.
Maksimal mgnehgyde kan vaere 9 meter over plareenig

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR §11-7
nr.2

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet er synliggjmi plankartet og skal vektlegges ved
etablering av nye byggeomrader og bruk av are&tidé ledd i kommunikasjonssystemet er:

Hovedveg (E6)

Fjernveg (Fylkesveger)
Samleveg (Kommunale veger)
Jernbane

Stramlinje

Avkjarsel fra offentlig vei:

Nar det gjelder avkjgrsel fra offentlig vei leggemsippene i "Rammeplan for Sel” til grunn
ved behandling av sa vel enkeltsaker som regulesaigr.

Det offentlige vegnettet i planomradet er delt &lik ved vurdering av avkjgrsel

* E6 — meget streng holdning (holdningsklasse A)

* Fylkesveger: Fv 435 baksidevegen Otta-@degardesskned Fv 438, mindre streng holdning

(holdningsklasse C)
Fv 438 Vagarustvegen — Fra kryss med E6-Grothengtnoldning til avkjarsler
(holdningsklasse B)
Grothe-Vaga grense, mindre streng holdning
(holdningsklasse C)
Fv 439 Nyborg kryss med Fv 438 — Sagdalsgrendasiieng holdning
(holdningsklasse D)

« Kommunale veger — lite streng holdning (holdningskk D)
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3. GRONNSTRUKTUR §11-7 NR. 3

Friomrade ved Selsvatnet
Friomrade mellom campingplassen og Lagen

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT
REINDRIFT §11-7NR.5

| landbruks-, natur-, og friluftsomrader er defatil & gjennomfare bygge- og anleggstiltak som er
ngdvendige tiltak for landbruk, natur- og friluftsial, samt for gardstilknyttet
veeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

All ny bebyggelse skal planlegges skred- og florkeik jf. TEK 10 og NVES retningslinjer
1/2008.

Oppfaring av bolig- eller fritidsbebyggelse er ikidéatt. Forbudet gjelder ogsa fradeling til slikt
formal. Karbolig er en del av garden, og en evdhfteeling av karbolig krever samtykke ihht.
jordloven.

En forutsetning for at det kan gis dispensasjaat @itak ikke vil veere til ulempe for landbruks-,
natur- og friluftsverdier.

LNF(R)-B-omrader - omrade med spredt boligbebyggeks

Nr. Feltnavn Areal i dekadrAntall boliger
(daa)

SB1-A 27711 1,8 1

SB6 - F

a 275/1 2,5 1

b 276/6 2,0 1

SB7 -G 277/1 3,2 2

SB8 - H 279/9 54 3

SB12 - L 277/15 2,5 1
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Strand 23,5 Krav om
9,0 reg.plan

SB16 - P 27713 1,3 1

SB17-Q 279/1 2,5 2

Omrader avsatt til spredt boligbebyggelse
Situasjonsplan skal innsendes sammen med byggemeklianen skal omfatte hele tomten |
malestokk 1:1000 eller starre.
Bebyggelsen skal tilpasses lokal byggeskikk, teym@mnomgivelser. Det skal brukes matte dg
naturvennlige farger. Alle bygninger skal ha saltaéd takvinkel 22-38* og takutstikk.
Mgneretningen ma falge terrenget.

Det skal oppfares boligbebyggelse utformet sortlifiifende bebyggelse. Pa situasjonsplar]
ved byggesgknad skal det i tillegg til garasje/odrpises minst to biloppstillingsplasser pr.
tomt.

Tomteutnyttelsen settes til 30% BYA (i henhold\ts 3940/ Tek 10) av tomtens areal inkl.
garasje og biloppstillingsplasser.
Bygningene oppfares i en etasje. Kommunen kan sgammed byggeforskriftene tillate:
- Innredet loftsetasje til rom for varig opphold
- Der terrenget etter kommunens skjgnn ligger tteré&ir det, kan det tillates innredet
underetasje.

Eksisterende terreng og vegetasjon bgr bevaregsstshulig utstrekning.

All ny bebyggelse skal planlegges skred- og florkeik jf. TEK 10 og NVES retningslinjer
1/2008
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6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHGRENDE
STRANDSONE § 11-7 NR. 6 OG § 11-11 NR.2 OG 5.

Langs vann og vassdrag skal et omrade pa 100 métehorisontalt fra middels
flomvannstand, holdes fri for ytterligere bebyggetsed mindre bebyggelse inngar i godkje
reguleringsplan.

t

>

Byggeforbudet rammer ikke tiltak som er ngdvendigutgvelsen av tradisjonell primaernaering.
| dette 100 meter belte bar det heller ikke saipgsstengsler som er til utilbarlig ulempe for fri
ferdsel eller allmennhetens adgang til vassdrag.

HENSYNSSONER,pbl § 11-8

Kommunedelplanen viser hensynssoner og restriksgomes som har betydning for bruken av
arealene.

Soner med seerlig angitt hensyn

Bevaring av naturmiljg, pbl § 11-8 bokstav c.

Pa plankartet er det lagt inn omrader som er peidd natturtyper i DN sin Naturbase. Omradene
er lagt inn pa planen som soner med seerlig angitsyn — bevaring naturmiljg. Det er lagt inn
bade omrader som er nasjonalt og regionalt vikiigjéokalt viktige omrader.

Navn Omradebeskrivelse Naturtyper Verdi

Rostae Mellom jernbanelinja adBekkeklgft og bergvegg Sveert vikt|g
Lagen, en stripe med eldre
barskog,

Eglum nord Bekkeklgft og bergvegg | Viktig

Brenna | Rosten, sgrvendt ovenfor Naturbeitemark Viktig
E6

Hamarasen | Lia ovenfor Sel, i Gammel barskog Viktig
skoggrensa opp mot
Tordkampen
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Ulsvollen nord | lia ovenfor Sel og Kalkskog Lokal viktig
jernbanelinja

Laurgard nord Beitemark litt nord for Naturbeitemark Lokal viktig
Laurgard, nedsiden av
lokalveien

Laurgard I nedkant av boligfeltet, lite Rik kulturlandskapssjo Viktig
tiern

Jogrundgard Neer Lagen og neer Kroksjaer Lokal viktig
Jorundgard

Grote sgre | Rustdalen Slattemark Viktig

Grindstuen | Grindstugugrenda Naturbeitemark Lokaig

Bevaring av kulturmiljg, pbl 8 11-8 bokstav c.

Pilgrimsleden

Bandleggingssoner

Bandleqgging etter lov om kulturminngrl1-8 bokstav d.

Fortidsminner (kulturminner), alle anlegg fra otttig middelalder, inntil ar 1537, er automatisk
fredet. | tillegg er alle de til enhver tid erklaedgtaende byggverk med opprinnelse fra perioden
1537-1649, dersom ikke annet er bestemt automiaédiet.

| planomréadet ligger bygninger som er fredet éttéturminnelovens § 15. Alle tiltak som kan
rare ved vedtaksfredete kulturminner skal leggas ffor kulturminnemyndighetene for uttalelse.

Detaljeringssoner

Sone hvor requleringsplaner skal fortsatt gjepde 11-8 bokstav f.

Folgende eksisterende reguleringsplaner skal toggdde:

Reguleringsplan for Nord-Sel, 07.02.1994
Reguleringsplan for Jgrundgard, 18.12.1995
Reguleringsplan for Nord-Sel, 07.11.1974

Reguleringsendring for Nord-Sel

Reguleringsplan boligomrade Nord-Sel, endring anpl 28.03.1979
Reguleringsplan Fv 438, @degarden-Grothe, 31968.1
Reguleringsplan Fv 438, @degarden-Grothe, endringan, 21.05.2007

Reguleringsplan Laurgard bru-@degarden, g/s-vegsl&iv 438 og Fv 435, 09.02.2009
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Faresoner

Ras- oq skredfare, pbl § 11-8 a

Ved oppfaring av bygg i denne sonen skal det gjeriaces raskartlegging

Flomfare, pbl § 11-8 a

Ved oppfaring av bygg i denne sonen skal det gjarigres flomkartlegging

Stgysonerpbl § 11-8 a
| Rad og gul sone:

Ved oppfaring av bygg med rom for varig oppholé&nde sonen skal det gjennomfares
stgyreduserende tiltak
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