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Innledning - Tidligere planer

Kommunens ansvar for vedlikehold av bygningene er lovfestet bl.a. i Grunnloven, § 19.

Siste vedlikeholdsplan som er beskrevet for Saltdal kommunes bygningsmasse er en del ar
tilbake. Det er flere rapporter som stadfester at vedlikeholdet har blitt neglisjert, og har veert
gjenstand for salderinger i forbindelse med budsjettarbeid.

Samtidig har det vaert nedbemanning i takt med reduksjonen av vedlikeholdsmidlene. Det gir liten
kapasitet bade gkonomisk og ressursmessig. De vedlikehold som er ngdvendig er det ikke
okonomi til, og de tiltak som er pakrevd, ma det leies inn eksterne ressurser til.

Vedlikeholdet har veert preget av korrektiv aktivitet. Det kommer sent og det blir mer & betrakte
som ngd-reparasjoner. Nar vedlikeholdet ikke styres av planlegging og levetidsperspektiver,
medfgrer det store tap pa bygningene fordi slitasjen blir for stor. Det gir ogsa tilleggsskader som
fukt og rate fordi barrierer ofte brytes/edelegges.

Infervallbundet

y verlikehold
| Forebyggende ] ]PIanlagt Autormatisert
avervaknin
§ Tilstandsbasert
= vedlikehold
E
| Manuellivisuell
ragislranng
Akutt

Lopende l |Tllfe!dig ]—> vfd“kehg}d

Figur 1: To grove prinsipper innen vedlikehold. Forebyggende planlagt vedlikeholdbygger pa materiallevetid,
overvakning og visuelle registreringer. Lapende tilfeldig vedlikehold bygger pd akutte behov, og er uten styring.
Forarsaker ofte overskridelser.

Denne maten a handtere vedlikehold av bygningsmassen pa, medfgre stort forfall som vil
akselerere framover. | tillegg paferer det kommunen store tap av verdier, da bygningen forringes
kraftig ved forfallet.

Skal Saltdal kommune lykkes med a ivareta bygningsmassen, ma vedlikeholdsarbeidet tas pa
alvor! Det ma for alvor avsettes tilstrekkelig midler til & ivareta de verdiene kommunen er i
besittelse av.

Dersom det ikke skjer, ma de bygg som kommunen ikke selv
benytter seg av, enten avhendes eller saneres. Dette for a
redusere de lgpende utgiftene som er knyttet til bygningene,
som forsikringer, energiutgifter, avgifter og tilsyn.

Bilde 1: Undersiden av en
takkasse. Det er ikke slik det
skal se ut!
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FDVU-Forvaltning, Drift, Vedlikehold og Utvikling.

God eiendomsforvaltning kan defineres som det & gi brukerne gode og effektive bygninger til
lavest mulig kostnad.

Forvaltning, drift og vedlikehold av offentlige bygninger har vaert til utredning i NOU 2004: 22
«Vedlikeholdte bygninger gir mer til alle».

Denne rapporten fastslar at offentlige bygninger har vaert gjenstand for forsesmmelse og darlig
vedlikehold. Og tallene for Saltdal kommunes 57000 m* store bygningsmasse, er heller ikke
oppmuntrende lesning.

Vedlikehold kan ses pd som en miljputfordring. Tall fra @kobygg sldr fast at byggesektoren stdr for 40 % av
samfunnets energiforbruk, 40 % av forbruket av materialer og et betydelig overforbruk av miljgfarlige
stoffer. Et faglig godt vedlikehold, tilpasningsdyktige bygninger og effektiv arealutnyttelse er et vesentlig
bidrag til et beerekraftig samfunn ved at en forlenger levetiden for bygninger og reduserer behovet for
bygningsarealer.[NOU 2004: 22]

Utvalget sldr ogsa fast, at d utsette vedlikehold for & spare penger, er altsa kortsiktig og forer til skte
kostnader i det lange lop. [NOU 2004: 22]

NOU 2004:22 og Riksrevisjonens (2005) undersgkelse av tilstanden for skolebygg, samt FoBEs rapport
(2006), konkluderte enstemmig at tilstanden pa offentlig bygningsmasse og nivaet pa vedlikeholdet ikke
er tilfredsstillende.[Forskning- og utviklingsprogram kommunal eiendomsforvaltning 2008-20012]

Utvalget for NOU 2004: 22, beskriver 4 kriterier for god eiendomsforvaltning og kan listes opp
slik:

1. Det foreligger overordnede politisk bestemte mal for eiendomsforvaltningen
2. Det foreligger et rasjonelt system for planlegging og styring av eiendomsforvaltningen
3. Generelle delkriterier:

Tilfredsstille prioriterte brukerbehov

Effektiv arealutnyttelse

Godt, verdibevarende vedlikehold

Kostnadseffektiv eiendomsforvaltning

Malrettet utvikling av eiendommens kvaliteter

En hensiktsmessig organisering av eiendomsforvaltningen

Riktige gkonomiske rammebetingelser tilpasset eiendomsforvaltningens langsiktige
karakter

@ >0 o0 oo

4. Lovpalagte krav overfor eier og bruker blir ivaretatt. [NOU 2004: 22]

Hvordan er det s med disse kriterier for var egen kommune?

1 De overordnede politiske mal har vaert uklar, men er na vedtatt i «Strategisk plan for
Saltdal kommunes bygningsforvaltning», den beskriver mal, tilstandsgrad og
langsiktige perspektiver. Fastsetter samtidig at lover og forskrifter skal overholdes.
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2 Det er innkjgpt forvaltningsprogram som skal ivareta oppgavene innenfor
dokumentasjon, avvikshandtering, vedlikeholdsplanlegging og gkonomi/budsjett-
planlegging. Dette ma betraktes som pabegynt ndr verktgyet tas i bruk til
avvikshandtering, i lgpet av 2015. Innenfor datafangst og dokumentasjonen gjenstar
mye arbeid og ma ngdvendigvis ta noe tid. Det tilsier at det enna ikke kan brukes som
det planleggingsverktgy som det er tiltenkt.
3 Generelle kriterier
a. Mange brukerbehov som ikke er innfridd
b. Viharingen effektiv arealutnyttelse. Vi mangler malrettet utvikling av
eiendommens kvaliteter.

c. Viharikke godt vedlikehold som er verdibevarende.

d. Viharingen kostnadseffektiv eiendomsforvaltning fordi vi hele tiden er pa
etterslep og ikke forebyggende.

e. Organiseringen forutsetter at det blir gitt rammer for forvaltningen, som ivaretar
de oppgavene som foreligger.

f.  Sveert sma gkonomiske rammer for vedlikehold. Her er det et stort gap i forhold til
hva behovet er og hva som tilferes. Bygninger forfaller og taper verdi.

4 Her er det store utfordringer som ma lgses over tid. Vi innfrir ikke de brannkrav eller
HMS-krav som stilles for en mengde bygg. Kommenteres senere i vedlikeholdsplanen.

Noen ngkkeltall for vedlikehold. Saltdal kommune brukte i 2014, ca. kr 16,00 pr/m’*/ar til
vedlikehold og ca. kr 15,90 til utskiftinger. Det er betydelig lavere belgp enn det som anbefales for
a ha et verdibevarende vedlikehold for bygninger.

KS ngkkeltallsrapport for 2013, viser at Saltdal kommune brukte kr. 686,- pr/m2/ar totalt til drift og
vedlikehold til bygninger. Samme rapporten sier at et belgp pa storrelse kr. 944,- pr/im2/ar ville
kunne gitt et verdibevarende vedlikehold. Det avslerer et etterslep pa ca. kr. 15 000 000,- pr/ ar!

Tallene bygger pa levetiden til de forskjellige produktene og bruksomradet. Dvs. at kostnadene
for vedlikehold av kontorer har ikke samme kostnad som vedlikehold av en skole eller en
barnehage. Forskjellen er slitasje pa de enkelte prosjektene, og slitasjen pa det materialet som er
valgt ut fra brukerfrekvens og kvalitet.

| budsjettet for 2015 er det avsatt midler til vedlikehold pa kr. 1 915 000,-. Videre er det i
gkonomiplanen for 2015 — 2018 satt av totalt kr. 4 845 000,- pr ar, som i hovedsak gar med til
lukke mest mulig av brann- og HMS-avvik. Dette vil ikke veere tilstrekkelig, men underveis ma en
legge plan for @ komme ajour.

| denne vedlikeholdsplanen er det ikke lagt inn belgp pa 2018, dette fordi det er vanskelig & plukke
ut riktige tiltak sa langt fram ettersom det sannsynligvis vil dukke opp store utfordringer pga.
gamle bygg og anlegg. Det vil i tillegg vaere noen brann-, el-, og HMS-avvik som gjenstar og ma inn
i planen senere. Samtidig vil det vaere behov for a se pa levetidsyklus/slitasje pa de materialer som
er brukt for de mest kritiske bygningene.

Na er kommunen i besittelse av stor bygningsmasse som ikke har daglig bruk. Mange av
bygningene har kun sporadisk bruk og er historisk bevaringsverdig. Det er i tillegg en del bygg
som kommunen selv ikke bruker men leier ut til private eller organisasjoner. Dette er bygninger
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som en bgr avhende eller finne alternativ finansiering for drift og vedlikehold. De saneringer som
skal finne sted ma finansieres. Kostnadene knyttet til sanering og avhending er ikke lagt inn i
denne vedlikeholdsplanen.

De to enkleste bygningene(eneboliger) vil blir forsgkt sanert innevaerende ar, og resten ma
planlegges og legges inn i budsjettet.

Det ville da ta lang tid for & ta unna etterslepet pa akutt behov som utgjer ca. kr 50 000 00o0.

koo Arskostnader som funksjon av
Tt/ planmessig vedlikehold

[ reparasicnskosinad skader

Arskostrad
wvedlicehold

andre
Arskostnader

plarmessyy vediiehold”
Planmessig, forebyggende vedlikehold vil redusere risikoen for uforutsette

skader. Nar det planmessige vedlikehcld blir forsemt, oker skadeomfanget,
Darmed oker kostnadsbehovat til reparasjonsarbeider (uforutsett vediikehold),
atterhvert mer enn det som er spari ved A redusore del planmeossige

vedikeholdel, Dersom ogsa reparasjonsarbeaidene forsemmes, oker
skadeamfanget, og eiendommen fr at akselerande forfall,

Figur 2: Hentet fra NOU 2004: 22, Velholdte bygninger gir mer til alle. Saltdal kommune er i det sirkulzere omridet.

Overforstaende figur viser ssmmenheng mellom kostnadsnivaet for en bygning i sammenheng
mellom de tiltak som gjores pa bygningen. Ved for lite vedlikehold gker kostnadene kraftig. N&r
vedlikeholdet kommer over det kostnadsmessig optimalt vedlikehold ser en at kostnadene gker
proporsjonalt med tilfort midler. Det er fordi det tilforte vedlikeholdet ikke medferer verdigkning i
forhold til kostnadene.

Sa det handler om & finne det vedlikeholdsnivdet som gir oss mest for pengene.

Videre synes det a vaere storre vilje til & betale hgy leie til de areal som kommunen bruker utenfor
kommunens egne bygninger, enn det er & betale de kostnader det er for a ivareta de bygninger
kommunen eier selv. Med bedre rammer og bedre planlegging, vil det vaere mye penger & spare
pa a utvikle de bygningene kommunen eier selv, enn & gjgre leieavtaler med private. Disse
avtalene har en tendens til a bli dyre arealer.

Tilstand pa kommunens bygningsmasse.
Saltdal kommunes bygningsmasse utgjer i dag 62 231 m®. Av dette utgjer 4 882 m’ leide arealer,
og areal tilknyttet kirken 829 m®. Det tilsvarer 13,2 m” pr innbygger i kommunen.

Det er langt over landets gjennomsnitt som for sma kommuner er ca. 9 m? prinnbygger.
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Hvordan er det sa med tilstanden?

Den tekniske kvaliteten for bygninger klassifiseres ved fastsettelse av ”Tilstandsgrad” (TG) etter
folgende kategorisering(NS 3424):

Tabell 1 — Valg av tilstandsgrader

TG

Tilstandsgrad,

Beskrivelse i
NS 3424:2012.
Tilstand i forhold

til referansenivaet

Spesifikk beskrivelse i forhold til bolig,
se ogsa tillegg C, D og E

TG0

Ing=n avvik

- det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig
utferelse inklusive materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller
anses nedvendig, er lagt fram.

TG 1

Mindre eller moderate
awik

- som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses
nedvendig;

TG2

Vesentlige avvik

- bygningsdelen har en feil utforelse, en skade (eller symptomer pa
skade), sterk slitasje eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak;
eller

- det er kort gjenvasrende brukstid; eller
- bygningsdelen er skjult og kan ha en feiliskade eller vare “utgatt pa
dato”. Det kan vaere behov for tiltak; eller

- det foreligger ikke dokumentasjon for fagmessig utferelse, selvom
bygningsdelen er ny; efler

- det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for 3 sikre mot
sterre skader og felgeskader; eller

- sadig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utforelse
ikke foreligger eller seedig fuktutsatt konstruksjon uten
inspeksjonsmulighet.

TG 34

Store eller alvorlige
awik

- total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet; eller
- det er fare for liv op helse; eller
- det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

- det er awvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

TG
{Ikke undersokt)

Ikke undersokt

-TGIU skal kun brukes unntakswis. Eksempler kan veere snodekket tak
og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet p3 undersokelsestidspunktet;

- bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tigjengelig for

inspeksjon pa tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saedig
fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis saarskilt.

* Det anbefales at ost gjeres ytienigere undersakelsar for & avdekke sKacd20mang som grunniag for Kosinatsovers!ag.

Tabell 1: Hentet fra NS 3454

ReSight har gitt ut en rapport om eiendomsprosjektet Salten, der det er gjort en gjennomgang for
kommunens bygningsmasse i 2008, her framkommer det at kommunens bygninger i snitt har TG
1,1(TG 1), og kun ett bygg som er sa darlig som TG 2,09(TG 2), Rognan samfunnshus. Dette
samsvarer darlig med de nasjonale tallene fra NOU 2004: 22, som viser at tilstanden for de

kommunale bygg er adskillig mye darligere. Se tabell nedfor.
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Tabell 1.6 Gjennomsnittlig vurdering av bygningsmessig tilstand fordelt pA kommunestgrrelse
Sma kommuner < 5000 Mellomstore kommuner 5 000 - 20 000 Store kommuner > 20 000

innb innb innb
Skolebygninger 2,20 2,31 2,46
Helsebygninger 1,68 1,82 2,04
& ¢vrige kommunale 2,42 2;52 2,58
bygninger
Kirkebygninger 2,36 2,49 2,41

Figur 3: Hentet fra NOU 2004: 22 Tilstandsgrad(TG) for kommunale bygninger.

Dette kan forlede oss til & tro at Saltdal kommunes bygninger er i bedre tilstand enn de er. Det er
litt uklart hva som er arsak til at bygningene i kommunen oppfattes & veere i en tilstandsgruppe
som tilsier at bygningene er oppgradert og kun har mindre symptomer for vedlikehold.

Dersom man da ser pa Saltdal sykehjem som har felgende TG i eiendomsprosjekt:

' Objekt o = Bygningsdel

Saltdal Sykehjem Floy A 1,27
Saltdal Sykehjem Flgy B 1,61
Saltdal Sykehjem Flgy C 0,15
Saltdal Sykehjem Floy D 0,17
Saltdal Sykehjem Flgy E 0,12
Saltdal Sykehjem Floy F 0,07
Saltdal Sykehjem Flzy G 0,17

Tilstandsgrad snitt 0,51

Nar vi na vet at sykehjemmet mangler dokumentasjon pa fagmessig utfert arbeid, og dermed ikke
har ferdigattest. Bygningen skal da automatisk plasseres i TG 2(se tabell 1).

Tidligere bygningsingenigr fikk i 2012 en ekstern radgiver til a utrede tilstanden til brannstasjonen
og samfunnshuset i kommunen. Rapportene fra Rambgll fra okt/nov 2012, ser vi at de konkluderer
med at noen av lokalene i brannstasjon ikke er egnet til bruk(altsa TG 2,5 - 3,0).

Videre ble det bedt om konklusjon av bygningen i sin helhet. Denne konklusjonen manglet i
rapporten. Her er det svaret som ble mottatt.

Konklusjonen viser at Rognan samfunnshus er satt til TG 2 og vurdert ned mot TG 3. Rognan
brannstasjon er gitt TG 2. Likevel skriver de i konklusjonen at deler av bygningen ikke er egnet til
bruk. Disse konklusjonene samsvarer bedre med de nasjonale tall. Velger derfor & ikke forholde
meg til rapporten fra ReSight, da denne har for stort avvik mot annet grunnlagsmateriale.
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Tabell 2: Utdrag av konklusjonen. Hele konklusjonen ligger i vedlegg nr. 2

Registreringsniva

1 X X
2
3
4
Registreringsmetode
Tilstandsgrader
0 - svake symptomer
1 - svake symptomer
2 - middels kraftige symptomer X X
3 - kraftige symptomer funksjonssvikt (x)
Konsekvensgrad
0 - ingen konsekvenser
1 - sma konsekvenser X X
2 - middels store konsekvenser X X
3 - store konsekvenser
Bokstav henvisning
H=konsekvens for helse X X
M=konsekvens for miljg X X
S=konsekvens for sikkerhet X

E=konsekvens for estetikk

Tabell 3: Hovedkonklusjonen fra Rambgll's rapport om Brannstasjonen, av okt/nov 2012

TILSTANDSANALYSENS HOVEDKONKLUSJON

Bygg:

1.

Generelt fremstar byggene med svzert varierende grad av vedlikehold, hvor det er fremtredende at det er enkelte
deler av bygningsmassen som ikke er egnet til bruk, enten fordi det er svikt i grunn, baeresystem, eller at
konstruksjonen pga svikt i vedlikehold har hatt lekkasjer gjennom tak, tekking, osv inn i gvrige bygningsdeler.
Dette gjelder hovedsakelig for butikk/bilsalg, mellombygg og arbeidsrom for brann. Resterende bygningsmasse
fremstar som godt brukte bygg med mange opprinnelige overflater.

Det er noen pkt som peker seg ut ved at dimensjonering og utfgrelse av baerende konstruksjon ser ut til
a veere basert pa minimums lgsninger og svikt i utfgrelsen. Det vil si at det er liten grad av mulighet for
pabygg/ombygg i hgyden for alle bygg unntatt garasje og verksted-.

Sanering av butikk/bilsalg bygg, mellombygg, og hele bakre tilbygg mot S@ av eksisterende konstruksjon

vil nok vaere kostnadsmessig & foretrekke. Pri dag er ikke byggene egnet for bruk. Ved sanering kan
arealer frigjort sees i ssmmenheng med nye garderobearealer for driftsteknisk avdeling

Alternativt saneres butikk/bilsalg og mellombygg. Resterende bygningsmasse renoveres og oppgraderes
ihht nermere spesifikasjoner og forventet bruk, inkludert alle tak konstruksjoner.

Setningsskader i gulv pa grunn garasje brannstasjon ma utbedres.

Alle vinduer i garasje, verksted og event. tilbygg garasje byttes. Dette for a bidra til et bedre inneklima.
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Det bgr ogsa nevnes at det er endel bygninger av kommunens bygningsmasse som ikke er med i
tilstandsvurderingen. Kirkebygningene er blant annet ikke vurdert. Og blant de bygninger som
ikke er med i vurderingen er det en stor andel som er i betydelig darligere stand enn det
rapporten fra ReSight tilsier.

" ............. 1 ‘.7
| Standard Liia |x i
| funksjenaliél Verdibevarende . = |
' vedlikehold \y =T @
! !
; |
- 8 .
E \l;'enor’jmk Litslaftning i
! vedlikstold
; —— e —_—> Tid :
' ( j'.'-, Bastrafig byaging, Utdikling av standard og funksjondgot ovar id :
: ('j_: y  Vardibevarende vedhkehold Uralding av standard over vd pea uisklinings: Usndret funksponalle é
:. CTJ} Litganpsounk!. Standard 0; tunksjonaitet pi oppfonnnsudspunil -f

Figur 4: Saltdal kommune har flere bygg som ligger i rod omrade. Nzer grensen for sanering.

Stor del av kommunens bygninger har hgy alder. Ved prosjektering er det vanlig @ anvende 60 ar
som den planlagte levetiden for en bygning. Det sier seg selv at pa 60 ar har bygningen vaert
utsatt for store pavirkninger fra veer og vind, bruksslitasje og i tillegg kommer de bygningskravene
som har endret seg underveis. Sa et bygg som er bygd for 60 ar siden, vil ikke tilfredsstille dagens
krav til hverken ventilasjon, isolasjon, el-krav, brannkrav, osv., dersom det ikke har vaert
gjennomfert oppgradering i disse arene.

Dersom en ser pa formalsbygningene sa ser en felgende:

e Formalsbygg 60 ar og eldre 6212 m2 13,5 %
e Formalsbygg 30 ar og eldre 38 356 m2 83,5%

Blant de eldste bygningene er det flere skolebygninger, og radhuset. Dersom en omfatter alle
bygningene vil disse tallene bli betydelig storre.

Det betyr at stor andel av kommunens formalsbygg er mellom 30 — 60 ar(32 144 m2). Dette er
viktig @ ha med i den videre planleggingen for vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen.
Utfordringen for disse bygninger er at det finnes et skjeeringspunkt der en ma vurdere om en
fortsatt skal bruke penger pa vedlikehold eller om en skal tenke nybygg. Dette arbeid ma tas inn i
neste vedlikeholdsplan og det ber nok startes en prosess ogsa fra eiersiden der en ser pa
samlokalisering og framtidige behov. Det ville i s fall vaere i trad med «Strategisk plan for Saltdal
kommunens bygningsforvaltning».
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Akutte behov

Strakstiltak innen 1-2 ar

| dette ligger det tiltak som egentlig skulle kommet for flere &r siden. Det er allerede skader pa
himlinger, vegger og gulv. Skadene skyldes i hovedsak lekkasjer gjennom tak. Det er ogsa skader
som skyldes andre forhold som frost/tele og ustabil grunn.

Disse tiltak er det ngdvendig & iverksette umiddelbart, for a begrense
videre forfall og verditap. Tiltakene som iverksettes vil redde og
begrense videre skader pa interigr og innvendig bygningsstruktur. Et
akutt behov som tvinger fram tiltak uten at en far planmessig lgsning
og tilpasninger. Gir ofte store fglgekostnader i form av reparasjoner pa
skader som oppstar innvendig.

Herunder inngar ogsa tiltak som det foreligger avvik p3, fra bla.
mattilsynet, branntilsyn, arbeidstilsyn, el-avvik og HMS-avvik. Det er

tiltak som er for & hindre spredning av brann. Dernest er det avvik pa

brannvarsling og ledelys. Bilde 2: Dorene er ikke
tette i formalsbyggene.

Stor del av de tiltak som er planlagt for denne gkonomiplanperioden
2015 — 2018 er tiltak som kommer under dette kapittel i form av brann-, el- og HMS-avvik.

Langsiktige behov

Planlagte akutte behov 1- 4 ar
I dette ligger det tiltak som fortsatt er patrengt vedlikehold der materialene for lengst er overgatt
antatt levetid. Men det er ikke akutt fare for skade pa bygningsstrukturen.

Problemstillingene pafgrer kommunen ekstra kostnader innen renhold, fordi en ma benytte flere
produkter til & pleie overflata for rengjering.

Det er ogsa synlige skader pa overflate og sterk slitasje.

Her er det ogsa mange tiltak som er rettet mot lukking av brann-, el-, og HMS-avvik. De omfattes
av lovverk og forskrifter og er sdledes ngdvendig a fa handtert. ]

Det er derfor viktig 8 komme i gang innen planperioden utgar. Disse
tiltak er fortsatt @ betrakte som svaert ngdvendige og vil ikke medfgre
noen oppgradering av bygningsmassen, men utskiftinger av
bygningsdeler.

Bilde 3: Mange utslitte
kjokken
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Her ma det samtidig pdpekes at renhold er sveert kraftig redusert de siste drene, bade
bemanningsmessig og pd innkjep. Samtidig har vedlikeholdet ligget helt nede. De rengjar pa
utslitte flater, flater med sprekker og avbrekte flak i belegg. I tillegg sliter de med de gamle
maskinene og hjelpemidlene for renhold(Se vedlegg nr. 3). Det blir sveert viktig at deres utstyr og
maskiner oppgraderes de forste drene, dersom de skal kunne gjoren tilfredsstillende jobb.

Planlagte levetidsbehov 4-8 ar
P3 dette nivaet utgjer tiltakene utskiftinger av bygningsdeler for verdibevaring av
bygningsmassen.

Her tar en hensyn til forventet levetid for bygningsdelene og
materialene som er brukt pd bygget og vedlikeholdet planlegges ut fra
dette. Dette er den mest lsnnsomme maten a drive vedlikehold p3, da
en unngar verditap pa bygningen. Ved planlagt vedlikehold, har en til

enhver tid, kontroll pa kostnadene. Bilde 4: Soppangrep i bad
pa en paviljong pa
Ui:vikling Vensmoen

Ved 3 utvikle bygningen slik at den samsvarer med forskrifter og nye

tekniske krav, vil en samtidig oppna verdigkning pa bygningen. Bygningen settes i stand etter det
behovet som leietaker/bruker til enhver tid har. Vi snakker nd

om oppgraderinger som ivaretar framtidige behov, dagens il
normer for energikontroll og bygningstekniske lgsninger.

Energibehovet reduseres ogsa ved a utvikle bygningene, noe
som vil gi langsiktige innsparinger pa drift av bygningen.
Kommunens energikostnader er i dag for hgye. Kostnadene
ligger mellom 170 — 350 kWh, der stor del av

bygningsmassen er i det gvre sjiktet. Bilde 5: Konstruksjonsfeil medforer store
fuktproblemer.

Alternative lgsninger for a sikre vedlikeholdsbudsjettet.

Bygningsforvaltningens organisering.

| formannskapet sak 3/15 «Strategisk plan for Saltdal kommunes bygningsforvaltning» 13.1.2015,
vedtok de at organiseringen av bygningsforvaltningen skal utredes med tanke pa dagens ordning
opp mot innfgring av internfakturering av husleie, eller et eget KF med oppgave
bygningsforvaltning. Dette er et ledd i det & finne en ordning som bedre sikrer tilstrekkelig
finansiering av vedlikeholdet.

Side 11av 36



Vedtaket medferer en betydelig arbeidsmengde i form av a framskaffe informasjon angaende
disse alternativene. Tror det er lurt & kontakte de kommunene rundt oss som har gjort seg
erfaring, bla. pa KF. Samtidig vil det vaere viktig a se grundig pa modellen med intern
husleiefakturering basert pa livssykluskostnader etter NS 3454 «Livssykluskostnader for byggverk -
Prinsipper og klassifikasjon» og NS 3456 «Dokumentasjon for forvaltning, drift, vedlikehold og
utvikling (FDVU) for byggverks.

Denne utredningen skal veere ferdig i lopet av 2016.

Salg/avhending av bygg.
Bygninger som blir stdende ubrukte over tid, vil erfaringsmessig forfalle
sveert fort. A la et bygg forfalle er reint tap av verdier.

Sa nar et bygg vedtas satt ut av drift, ma det samtidig fattes vedtak om
hva som skal skje med bygget etter det er tomt, i forste omgang
avhendet. Uten et slikt vedtak, vil det fortsatt veere lgpende utgifter pa

bygget i form av strem, forsikring og tilsyn osv. Enrisikerer at det bindes  gjide 6: Ryker denne er det
opp kapital som kunne veert brukt til vedlikehold. slutt pd varmen.

Pa denne méten har en muligheten til 3 ta ut den restverdien som bygningene har.

Skulle det vaere bygninger som kommunen ikke far avhendet, eller det foreligger arsaker som gjor
at bygget ber saneres, ma det da avsettes midler for slik sanering.

Brannvern og beredskap

Ved inngangen til 2015 foreld det en del brannavvik pa kommunens bygninger. Det er gjelder §13 -
byggene «Saerskilte brannobjekter». Brannavvikene kommer av blant annet:

e Manglende branndokumentasjon pa byggene
e Mangler pa sprinkleranlegg

e Mangler pa brannvarsling og ledelys.

e Mangler pa tilstrekkelig slokkevann.

e Mangler pd brannslanger montert i byggene.
e Mangler pa sikker sgppellagring.

Dette er alle alvorlige avvik. Kompleksiteten av disse avvikene er av et slikt omfang, at det ikke
har latt seg a lukke alle avvikene innenfor 2014-budsjettet. Det vil derfor veere en prioritert
oppgave framover.

Nar en da gar inn i problemstillingene avdekkes det at det ikke er tilstrekkelig slokkevann til
kommunens §13 — bygninger(saerskilte brannobjekt).

Saerskilte brannobjekt
Fra «Lov om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets
redningsoppgaver [brann- og eksplosjonsvernloven].»
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«§ 13.Scerskilte brannobjekter
Kommunen skal identifisere og fore fortegnelse over byggverk, opplag, omrader, tunneler, virksomheter m.m.

hvor brann kan medfere tap av mange liv eller store skader pd helse, milje eller materielle verdier.

Kommunen skal serge for at det fares tilsyn i byggverk m.m. som nevnt i forste ledd for & pdse at disse er
tilstrekkelig sikret mot brann. Tilsynet skal omfatte alle forhold av betydning for brannsikkerheten, herunder

bygningsmessige, tekniske, utstyrsmessige og organisatoriske brannsikringstiltak og forhold av betydning for

giennomfaring av brannbekjempelse og evrig redningsinnsats.» http://lovdata.no/dokument/NL/lov/2002-06-14-20

Ogsa kalt § 13-bygg. Saerskilte brannobjekt deles inn i 3 kategorier.

a. Bygninger og omradder hvor brann kan medfgre tap av mange liv
Bygninger, anlegg, opplag, tunneler og lignende som ved sin beskaffenhet eller den
virksomhet som foregar i dem, antas @ medfere szerlig brannfare eller fare for storbrann,
eller hvor brann kan medfgre store samfunnsmessige konsekvenser.

c. Viktige kulturhistoriske bygninger og anlegg.

[ Saltdal kommune har vi en del bygg innenfor kategori a, i egen drift:

Fra «Forskrift om brannforebyggende tiltak»
«§ 5-4.Vannforsyning
Kommunen skal serge for at den kommunale vannforsyning fram til tomtegrense i tettbygd strok er tilstrekkelig

til 4 dekke brannvesenets behov for slokkevann.

| boligstrek o.1. hvor spredningsfaren er liten er det tilstrekkelig at kommunens brannvesen disponerer passende

tankbil.

I omrdder som reguleres til virksomhet hvor sprinkling er aktuelt, skal kommunen sgrge for at det er tilstrekkelig

vannforsyning til & dekke behovet.» http://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2002-06-26-

8472q=Forskrift+om+brannforebyggende-+tiltak

Omsorgsboligene pa Rognan har til nd hatt for darlig vannforsyning til sprinkleranlegget. Se
tilsynsrapporter over flere ar. Dette er nd utbedret, og det forventes at kommunen na innfrir disse

krav.

Fra «Veiledning til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn»

«§ 5 — 4 Vannforsyning

Brannvesenets behov for slokkevann

Behovet for slokkevann ber inngd i kommunens ROS-analyse, ref. lovens § 9, og tiltak ber iverksettes i
henhold til analysen. Store branner i byomrdader har vist at slokkevann og fysiske barrierer er helt
nedvendig for @ begrense brannene.

Byggverkenes plassering og utforming, sterrelse og seksjonering samt brannbelastning og brannvesenets
organisering, utstyr og innsats, er bestemmende for slokkevannsbehovet.

Tilgangen pa slokkevann bgr inngd i rammebetingelsene for byggetillatelse, og disse vil kunne sette
begrensninger for hvilke branntekniske lzsninger som er aktuelle for et bygg (se under § 5-1).
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Kommunens plikt til @ serge for vannforsyning til brannvesenet er viderefert fra forskrift om brannforebyggende
tiltak og brannsyn (FOBTOB) av 5. juli 1990 § 6-5. Tilsvarende krav fremkom ogsd i forskrift

om brannvesenets stgrrelse, organisasjon og utstyr av 15. februar 1974 nr. 2. | etablerte omrdader ma
bygningsmassen, mengde og trykk i vannledningsnettet vurderes og settes opp mot brannvesenets antatte
slokkevannbehov.

Etter ”utprevde og anerkjente lgsninger (preaksepterte lgsninger)” i REN angis folgende vannmengder:
boligbebyggelse -20 I/sek., annen bebyggelse -50 I/sek[ref. ogsa veiledning til

Dimensjoneringsforskriften].

Muligheter for etablering av bassenger/dpne kilder bgr inngd i vurderingene som felge av krav til skonomi,
drikkevannskvalitet i ledningsnettet m.m.

Virksomheter som over tid har endret byggverk i forhold til forutsetninger gitt i plan- /byggesak, og hvor behovet
for slokkevannforsyning har gkt, har ansvar for at det branntekniske sikkerhetsnivdet blir tilfredsstillende, ref. § 2-
1.

Mangel pad slokkevann kan medfere krav om at eier md legge om de branntekniske lzsningene.»
http://www.dsb.no/Global/Publikasjoner/2004/Veiledning/Fobtotlav.pdf

For nevnte brannobjekt er det krav om brannvann med en mengde pa 50 I/s. Dette er ikke innfridd
pa bygningene av kategori a, som omfatter alle kommunens § 13-bygninger.

De bygningene som ligger naer havet, Saltdalselva eller andre store vannkilder(eks.
svgmmebasseng), kan alternativt fa dekket brannvannsbehovet ved pumping fra de nevnte
kilder.

Alternative tiltak

Forskriften og veilederen for brannforebyggende tiltak og tilsyn gir apning for alternative
lzsninger. For boligbebyggelse er det tilstrekkelig & ha pumpebil tilgjengelig ved utrykning, som et
alternativt tiltak.

For § 13- bygninger kan det derimot vaere andre krav som ma beregnes for hvert bygg.

Brannvarsling og ledelys

Det ble i lapet av januar gjort tilsyn pa brannvarsling og ledelys i alle aktuelle bygninger. Denne
rapporten foreligger nd sammen med et kostnadsoverslag pa utbedringer av avvikene. Disse
kostnadene er lagt inn i matrisen for vedlikeholdskostnader for de 3 forste arene.

Na viser det seg at de samlede tiltakene for utbedring av brannavvik, utgjer betydelig mer enn det
som allerede er avsatt i gkonomiplanen for 2015-2018. Se vedlegg nr. 5.

Detter er avvik som ma lukkes, skal det veere tillatt 8 bruke byggene. De tiltak en ikke makter &
lukke innevaerende dar, ma det foreligge en plan for utbedringer og tidsramme for tiltakene.

ROS-analyse

Det er alltid viktig a ha oversikt over risikoer og konsekvenser nar det gjelder brann. Samtidig blir
det da ngdvendig a ha oversikt over slokkevannsdekning i kommunen. | dag er det ikke
tilstrekkelig oversikt og da spesielt pa § 13-bygg, da disse har spesifikke krav.
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Det kan derfor vaere nyttig a gjennomga brannberedskapen i risikoanalysen som er under
rullering, med henblikk pd brannvernbehov og behov for tiltak i kommunen. Denne analysen
legges da til grunn for videre arbeid med de ngdvendige tiltak.

Ser ogsa ngdvendigheten av utarbeidelse av et brannvannskart, som viser hvilken
slokkevannskapasitet en har pa de ulike steder i kommunen.

Dagens vedlikeholdsbehov

Etter en befaring gjennom hele kommunens bygningsmasse, ble det avdekte betydelig mengde
akutte behov for vedlikehold. Vi snakker om tiltak som bgr iverksettes innen 3 ar. Selv om
perspektivet er 3 ar, er de problemstillingene som er avdekt a betrakte som svaert akutte! Disse
tiltak utgjer kr. 50 mill. Se tabell nedenfor.

Det vedlikeholdet som baserer seg pa levetid og tilstandsanalyse er ikke tatt med, da det
medferer betydelig mere arbeid med a framskaffe opplysninger om de enkelte byggene og de
materialer som er brukt i forhold til brukerfrekvens.

Har ikke hatt kapasitet for & se pa hvor stort etterslep det planmessige vedlikeholdet har. Men i
prosjektet «Utvikling av kommunal eiendomsforvaltning» i 2008, har ReSight beskrevet at Saltdal
kommune ma regne med a padra seg et etterslep pa ca. kr 6-7 mill. hvert ar ut fra de
vedlikeholdsmidler avsatt i 2005 -2007. Det skulle tilsi et etterslep i stgrrelsesorden 80 — 120 mill.
avhengig hvor stort etterslepet var i 2008.

Totale akutte behov kr  54748500,00 Dato:{12.06.2014
Antatte kostnader

Prosjektnavn |Beskrivelse eks mva Sum seksjon  {Merknader
Skoler kr 13289 100,00
Barnehager kr_ 1037 900,00
Helse og sosial kr 16488 500,00
Tekniske bygg kr 5778 000,00
Kultur kr 11464 000,00

kr__ 6125 000,00
Diverse bygg kr 583 500,00
Det er viktig & ha med seg at dette er kun de akutte behov som ble avdekket ved befaring av kommunens bygninger. Sé de utskiftninger som kommer som fglge av
slitasje og levetidsvurdering, er ikke med i dette kostnadsbildet. Dette fordi det krever en annen gjennomgang av bygningene og mé foretas etter man har ryddet i
bygningsmassen. Dette etterslepet mad framstilles i en senere rapport, der en har fétt gjort de ngdvendige befaringene og analysert disse.

Prioritert vedlikeholdsplan

Nar den prioriterte planen er satt opp, er det vektlagt de mest
prekaere tiltak for & berge bygg og de bygg det er pakrevet av
forskrifter og lovverk & utbedre. | denne planen blir det i
hovedsak a redusere forfallet av bygningsmassen og handtere
de brann- og HMS-avvik som foreligger.

Samtidig er det tatt en vurdering av hvilke bygg som er Bilde 7: 4,5 meter opp til ventil

hensiktsmessig & avhende eller a finne alternativ finansiering for. vanskeliggjor rengjoring
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Det gjenstar da noen bygg som ma underlegges en grundigere gjennomgang av fagkonsulenter
som kan utrede feil og avvik pa bygningsdetaljer, og kostnadsberegne de ngdvendige tiltak. Dette
er noe var egen avdeling ikke har verken kompetanse eller kapasitet til.

Kommunen har ogsa utfordringer som ikke er tatt med i denne planen.
Her kan nevnes:

e  Avvik pa arkivet. Ikke tilfredsstillende lokaler

e Beredskapsstrem

o Beredskapsvarme

e Avvikiforhold til universell utforming pa flere bygg(heis idrettshall er tatt med).

Avhending av bygg.

Det ble i formannskapsmgte den 26.6.2014, sak 98/14 vedtatt at alle kommunale bygg som ikke
benyttes til kommunal drift eller tilbud, kunne avhendes. | denne sammenheng er det gjort en
vurdering av hvilke bygg som kan avhendes, uten & pavirke kommunens eget behov. Disse
bygningene er folgende:

e Rytterstua Vensmoen

e Stall pd Vensmoen

e Grisefjgs pa Vensmoen

e Garderobeanlegget ved gressbane Vensmoen
e Flpyveien 22,(avd. I)

e Varmegarasjen Vensmoen

Rytterstua star tom og ubrukt i dag. Den vestlige delen er for en del ar tilbake opprustet og veert
brukt som rytterstue i tilknytning til stalldrifta som har vaert der, og de siste arene var denne
pauserom for vedproduksjon pa Knaggen. Knaggen har i dag nytt produksjonslokale og bygget
har statt tomt siden. Bygningen star svaert lavt i terrenget. Veien forbi er over gulvniva innvendig.
Dette medfgrer at det til tider kan komme vann inn i bygget. Bygget star direkte pa mark. Det er
derfor lett & anta at bunnsvill er oppratnet.

| tillegg har det vaert arlige problemer med vannet som fryser vinterstid.
Bygget ber avhendes til et godt formal for en symbolsk sum, eller saneres.

Stallen er ogsa en bygning som er tilbake fra Vensmoens storhetstid. Men denne bygningen er i
slik darlig forfatning og knyttet store kostnad til for  ivareta. En kan likevel ikke se for seg
kommunal aktivitet i bygget etter en evt. renovering. Foreslas avhendet til bruker av bygningen i
dag, eller andre private som har behov for stall, for en symbolsk sum.

Grisefjgset brukes i dag av Saltdal Tempoklubb. Bygget er innredet som en grisefjos med
betonggulv og stalrarsbinger faststopt i gulvet. I tillegg er det antageligvis gjenvarende
asbestplater pa hgnseloftet over grisefjosen. Foreslar at bygget avhendes til dagens leietaker mot
en symbolsk sum.

Det ma da avsettes et tomteareal som folger bygningen, eller opprettes festeavtale.
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Nar det gjelder de gamle bygningene pa Vensmoen som stabburet og brannstasjonen, er disse av
kulturhistorisk interesse. Bygningene tilhgrer en bygningsmasse som har et miljg og tilhgrende
bygningsmasse. Byggene burde tilhgrt eier og drifter av Vensmoen hovedbygning.

Det vil vaere formalstjenlig & finne lgsninger som kan frigjere friske midler for  ivareta disse
byggene.

Rivning av bygninger
Rivning av bygninger er i utgangspunktet kostbart. Det er derfor hensiktsmessig a finne lgsninger
som rettferdiggjer en oppgradering av bygget og gjenbruk til annet formal.

Nasjonale malsetninger tilsier at renovering av bygninger skal vektlegges av miljgmessige hensyn.
Bygningsbransjen star for nesten 40% av energiforbruket og 40% av materialforbruket i
samfunnet, og er i tillegg overforbruker av miljgfiendtlige stoffer. Det vil derfor kunne forsvares
som en bzerekraftig ordning a renovere og ombygge de bygninger som kommunen forvalter.

Men i noen tilfeller er bygningene av en slik karakter at det ikke er
hensiktsmessig 3 ivareta bygget. Av denne type bygninger er det
vurdert kommunen har fglgende:

e Bolighus Sandbakkveien 6(branngvingsobjekt)
e Bolighus i Henrik Braseths vei(branngvingsobjekt)
e Apengarasjen Vensmoen

e Ekmannsmia Bilde 8: Stort forfall i

e Rytterstua(dersom den ikke avhendes) bygningsstruktur

Bygningene er av en slik karakter at de har passert grensen for nar man
ber bruke ressurser til a redde, ombygge eller renovere bygningen.

Eller de har en slik beliggenhet at det enten av sikkerhetshensyn vil vaere
riktig & sanere det. Eller det foreligger andre behov for frigjering av
tomtearealet.

Det er viktig at en i planprosessen avsetter midler tiltenkt sanering, slik
at en slipper & bruke av vedlikeholdsmidler til dette formal.

Ved nybygg/ombygning ma det derfor avsettes midler knyttet til Bilde 9: Saneringsobjekt
kostnadene som omfatter sanering der det er behov.
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Referanser/kilder:
1. NOU 2004; 22 «Velholdte bygninger gir mer til alle»
2. ReSight, «Forprosjekt eiendomsforvaltning», 2008
Forskning- og utviklingsprogam kommunal eiendomsforvaltning 2008 - 2012, «Utvikling
og forvaltning av offentlige bygninger i et livslgpsperspektiv»s, NTNU
Rapport fra Rambgill, «Brannstasjon, tilstand/kartlegging oktober-november 2012»
Rapport fra Rambgll, «<Rognan Samfunnshus tilstand/kartlegging november 2012»
6. KS, «Kommunal eiendomsmasse, Store investeringer og mindre vedlikeholdsetterslep»,
Ngkkeltallsrapport 2013
7. «Strategisk plan for Saltdal kommunes bygningsforvaltning» 2015.

v

Bilde 10: Vi har dessverre ogsd
veert utsatt for noe skadevaerk i
2014. Disse ble anmeldt!
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Vedlegg nr. 1
Vedtak Formannskap 24.6.2014, PS 89/14

PS 89/14 Tiltak for besparelser pa kort og lang sikt - @konomistyring 2014-2017

Riadmannens innstilling

Framlagte tiltaksliste iverksettes umiddelbart.

Tiltak som kan gjennomferes umiddelbart, iverksettes straks.

Eventuelle nedvendige utredninger knyttet til gjennomforing av tiltak utarbeides og legges frem
for formannskapet 26. august.

Saksprotokoll i Formannskap - 24.06.2014

Behandling:

Ordfereren fremmet falgehde forslag:
Ut fra tiltaksoversikten vil formannskapet i forste omgang prioritere folgende saker til
uiredning/vurdering:
- Effektivisering sykehjem
- Hjemmetjenesten
- Sammenslaing boliger/felles turnuser
- Newton
- Kultur/organisering
- Nerauran
- Sentralbordet
- Samfunnshuset
- Vev-Al-Plast/Knaggen
- Salg av aksjer Rognan Utleiebygg og Nordlandsbuss
- Internfakturering
- Enkeltvedtak
- Brannstasjon

Videre tiltak for utredning/vurdering:
- Frigjerefsalg av idrettsanlegg/garderobeanlegg Vensmoen
- Sosialhjelpsutbetalingen — arbeidstiltak/aktivitet
- Kunstgressbanen
- Salg bygg

- Evt. andre tiltak
Radmannens foreslitte fellestiltak, inkl. fellestjenester, tilsluttes og iverksettes umiddelbart.

Formannskapet vil spesielt presisere budsjettstyringen gjennom manedlig rapportering og evt.
avvikshindtering

For gvrig ma stillingsreduksjoner og tiltak knyttet til personaladministrasjon prioriteres
fortlopende.

Forbruksprosenten er hoy i enkelte enheter/tjenester og driften ma derfor tilpasses innen vedtatte
ramimer.
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Ordfererens forslag ble enstemmig vedtatt.

Enstemmig vedtak:

Ut fra tiltaksoversikten vil formannskapet i forste omgang prioritere folgende saker til
utredning/vurdering:

- Effektivisering sykelijem

- Hjemmetjenesten

- Sammenslaing boliger/felles turnuser

- Newton

- Kultur/organisering

- Nerauran

- Sentralbordet

- Samfunnshuset

- Vev-Al-Plast/Knaggen

- Salg av aksjer Rognan Utleiebygg og Nordlandsbuss
- Internfakturering

- Enkeltvedtak

- Brammnstasjon

Videre tiltak for utredning/vurdering:

- Frigjere/salg av idrettsanlegg/garderobeanlegg Vensmoen
- Sosialhjelpsutbetalingen — arbeidstiltak/aktivitet

- Kunstgressbanen

- Salg bygg
- Evt. andre tiltak

Ridmannens foreslatte fellestiltak, inkl. fellestjenester. tilsluttes og iverksettes umiddelbart.

Formannskapet vil spesielt presisere budsjettstyringen gjennom manedlig rapportering og evt.
avvikshandtering

For ovrig ma stillingsreduksjoner og tiltak knyttet til personaladministrasjon prioriteres
fortlepende.

Forbruksprosenten er hoy i enkelte enheter/tjenester og driften ma derfor tilpasses innen
vedtatte rammer.
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Vedlegg nr. 2

Konklusjon rapportene Rognan Samfunnshus og Rognan Brannstasjonen

Tabell 4: Hele konklusjonen. Har markert de viktigste elementene.

Registreringsniva

1 X X
2
3
4
Registreringsmetode
Tilstandsgrader
0 - svake symptomer
1 - svake symptomer
2 - middels kraftige symptomer X X

3 - kraftige symptomer funksjonssvikt
Konsekvensgrad

(x)

0 - ingen konsekvenser

1 - sma konsekvenser

2 - middels store konsekvenser

3 - store konsekvenser

Bokstav henvisning

H=konsekvens for helse

M=konsekvens for miljg

S=konsekvens for sikkerhet

E=konsekvens for estetikk

Bygningsdeler

Tilstandsgrad

Tilstandsgrad

21 Grunn og fundamenter 2 til 3 2
22 Baeresystem 1 1til 2
23 Yttervegger 2 2til3
24 Innervegger 2 til 3 kjeller 1til2

1 for gvrig
25 Dekker 2 til 3 kjeller 2

1 for gvrig
26 Yttertak 1 2til 3
27 Fast inventar Ikke vurdert 2
28 Trapper,balkonger mm 1
31 Saniteer 3 3
32 Varme 3 3
33 Brannslukking 0 0
34 Gass og lufttrykk Inngar ikke Inngar ikke
35 Prosesskjgling Inngar ikke 2
36 Luftbehandling Inngar ikke 2
37 Luftkjgling Inngar ikke Inngar ikke
41 Basis installasjon for elkraft Inngar ikke Inngar ikke
42 Hgyspent forsyning Inngar ikke Inngar ikke
43 Lavspent forsyning Inngar ikke Inngar ikke
44 Lys Inngar ikke Inngar ikke
45 Elvarme Inngar ikke Inngar ikke
46 Reservekraft Inngar ikke Inngar ikke
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51 Basisinst for tele og aut Inngar ikke Inngar ikke
52 Integrert kommunikasjon Inngar ikke 1til 2
53 Telefoni og personsgking Inngar ikke Inngar ikke
54 Alarm og signalanlegg Inngar ikke Inngar ikke
55 Lyd og bilde Inngar ikke Inngar ikke
56 Automatisering Inngar ikke Inngar ikke
61 Prefabrikerte rom Inngar ikke Inngar ikke
62 Person og varetransport Inngar ikke Inngar ikke
63 Transportanl for smavarer Inngar ikke Inngar ikke
64 Sceneteknisk utstyr Inngar ikke Inngar ikke
65 Avfall/stgvsuging Inngar ikke Inngar ikke
66 Fastmontert spesialutsrustning Inngar ikke Inngar ikke
71 Bearbeidet terreng Inngar ikke Inngar ikke
72 Utendgrs konstruksjoner Inngar ikke Inngar ikke
73 Utendgrs VVS 1 3

74 Utendgrs el-kraft Inngar ikke Inngar ikke
75 Utenddgrs tele og automatisering Inngar ikke Inngar ikke
76 Veier og plasser 1 2

77 Park og hage 1 2

80 Generelle kostnader Inngar ikke Inngar ikke
90 Spesielle kostnader Inngar ikke Inngar ikke
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