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Innledning boliganalysen

Denne boliganalysen for Saltdal er en 2 delt samling av data som sgker & beskrive boligsituasjonen
i Saltdal kommune.

En del tar for seg den generelle boligsituasjonen i kommunen, herunder forhold som
befolkningsutvikling, befolkningsprognoser, noe om generelle sosiale forhold, boligutvikling,
naeringsutvikling (blant annet pendlingsstatus for nzeringer og bedrifter) noe om forventet
boligbehov og markedsbaserte tall.

Den andre delen tar naermere for seg de boligsosiale behovene og utfordringene i kommunen.
Utfordringene i det boligsosiale tallmaterialet er at det ikke foreligger systematisk kartlagtlegging
som viser behov og ngdvendige tiltak. Analysen viser tall i forhold til nasituasjonen for
boligsegkere, sgknadsbehandling og ivaretakelse pa det kommunale boligmarkedet, tildeling av
boliger samt andre boligsosiale forhold i Saltdal.
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GENERELL BOLIGANALYSE
1. Befolkning

1.1 Befolkning og boforhold

Befolkningstallet for Saltdal har hatt en nedgang de siste 14 ar — i sum 142 personer. 12011 0g 2012
var det positiv utvikling i folketallet med en tilvekst pa i alt 73 personer. | 2013 er det registrert en
nedgang pai alt 55 personer. Folketall registrert for 1. januar 2014 var pa 4690 personer. Fra 2007
har det vaert en viss gkning i folkemengden Selv om folkemengden gikk ned mellom 2013 - 2014,
er det igjen gkning i siste kvartal for 2014 (SSB). Saltdal kommune er her etter Bodg den
kommunen av 4 i regionen som har hgyest positiv vekst i befolkningen. (+34). Selv om de nye
tallene over er lovende har Saltdal jevnt over hatt et negativt fadselsoverskudd fra ar 2000.
Kommunen har ikke fgdselsoverskudd i 2013. | snitt siste 13 ar har kommunen hatt et
gjennomsnittlig fedselsunderskudd pa ca. 11 barn prar

Tabell 1-1 Folkemengde Saltdal kommune i perioden 2000 - 2012

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Folkemengde 4887 | 4874 | 4863 | 4834 | 4823 | 4800 | 4751 | 4688 | 4710 | 4727 | 4692 | 4672 | 4710 | 4745
Fodselsoverskudd -25 -8 -19 -23 5 -9 -19 -19 12 0 -1 12 -15 -26
Innflyttinger 205 | 191 168 | 244 | 174 188 165 292 293 | 219 202 | 279 | 271 | 220
Utflyttinger 192 193 174 234 | 199 | 232 209 | 250 |290 | 253 |21 255 | 222 | 249
Nettoinnflytting 13 -2 -6 10 -25 -44 -44 42 3 -34 -9 24 49 -29
Folketilvekst -13 -1 -29 -1 -23 -49 -63 22 17 -35 -20 38 35 -55

Kilde: SSB tabell 06913: Folkemengde 1. januar og endringer i kalenderaret (K) periode 2000 - 2013

Figur 1-1 Befolkningskurven for Saltdal 2000 - 2013

Befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2000 - 2013
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Kilde: SSB
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Hovedtyngden av befolkningen for Saltdal kommune ligger i 2014 i aldersgruppen 45 — 66 ar. Til
sammenlikning 13 hovedtyngden av befolkningen i Saltdal mellom 20 - 44 ari 2004. | lgpet av de
siste 20 arene har det skjedd en markant endring i befolkningssammensetningen i kommunen. Det
som nok vises ut fra tabellen i perioden 1994 - 2014 er konturene av en gradvis forskyvning i
andelen eldre i befolkningen, mulig de farste denninger vi ser til den varslede "eldrebglgen”.

Figur 1-2 Aldersfordeling i Saltdal 2014 og utvikling siden 1994

Befolkningssammensetning ut fra alder - Saltdal kommune 1994 - 2014

Andel innbyggere

0 | = el
04r 1-5ar | 6-124r | 13-154r | 16-194r | 20-44 &r | 45-66 ar | 67 -79 &r | 80 - 89 ar 9033?3”
1994| 42 322 464 226 301 1857 1180 541 198 30
2004 46 217 433 220 279 1503 1424 443 220 38

H2014 46 249 333 145 247 1344 1511 571 198 46

Kilde: SSB: tabell 07459. Folkemengde 1. januar etter region, alder, tid og statistikkvariabel

Ut fra SSBs statistikk er befolkningen fglgende fordelt i grunnkretsene i kommunen. Grunnkretsen
med storst befolkningsandel i 2014 er Rognan sentrum med 670 innbyggere, tett fulgt av
grunnkretsene Fiskvagmo og Bakken, med henholdsvis 606 og 556 personer. Tabellen 1-2 viser
samlet utvikling fra 1999 og frem til 2014, altsd over 15 ar. Det som vises ut fra tallstatistikken er at
det er grunnkretser med en tydelig vekst, og grunnkretser med en markant avfolkningsprofil. Like
fullt viser ogsa statistikken over tid at negativ utvikling kan snus, noe som fremgar for de siste 4
ar. Hva som er bakenforliggende arsaker til dette er uklart. De tre grunnkretsene med storst vekst
siste 4 dr er Bakken, Saltnes og Rognan Sentrum.

Tabellen viser ogsa antall personer per bolig i de enkelte grunnkretsene. Det er her ikke store
forskjeller, men i 2011 hadde Bakken og Drageid storst antall personer per bolig, med henholdsvis
2,65 og 2,6. Grunnkretsene Kvale og Langset hadde faerrest personer per bolig i 2011, med
henholdsvis 1,8 0g 1,9. Tallene er beregnet ut fra antall husstander og personer registrert i
grunnkrets - tallmaterialet er fra 2011,0g det foreligger ikke sammenlignbart tallmateriale over ar
som kan vise utvikling frem til d.d.
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Tabell 1-2 Befolkning fordelt pa grunnkretser i kommunen

Endring siste | Antall

4ar personer per
Grunnkrets 1999 2002 2006 2010 2014 Endring bolig (2011)

Personer Personer | Personer Personer Personer | Antall Antall 201

Vik 222 196 189 179 174 -48 -5 2,4
Os 73 69 63 68 65 -8 -3 2
Saltnes 289 337 322 321 349 +60 +28 2,3
Fiskvagmo 643 597 600 618 606 -37 -12 2,4
Rognan S 613 649 668 644 670 +57 +26 2,15
Hogbakken 397 384 423 434 405 +8 29 2,4
Bakken 599 568 533 519 556 -43 +37 2,65
Langset 56 56 46 61 47 -9 -14 1,9
Setsa 91 100 86 82 74 -17 -8 2,25
Saksenvik 67 75 63 56 61 -6 +5 2,15
Nestby 166 167 183 173 166 0 -7 2,4
Medby 83 82 73 71 70 -13 -1 2,5
Sundby 128 135 18 128 125 -3 -3 2,1
Drageid 180 166 193 199 192 +12 -7 2,6
Pothus 129 136 120 110 104 -25 -6 2,18
Evenesdal 128 13 85 81 91 -37 +10 2,16
Junkerdal 120 17 101 85 76 -44 -9 2,4
Kjemaga 22 20 24 13 13 -9 0 2
Bleiknes 101 102 94 90 82 -19 -8 2,1
Rusanes 94 82 68 74 84 -10 +10 2,5
Storalm 206 208 198 196 196 -10 (o] 2,3
Rekland 290 283 265 254 239 -51 -15 2,4
Kvaele 244 220 234 222 242 -2 +20 1,8
Uoppgitt 2 14 2 0,08
Sum 4762 4688

Kilde SSB 04317: Folkemengde, etter grunnkrets (G)

Tabell 1-3 og figur 1-3 viser fordeling av ulike typer husholdninger i Saltdal kommune. Tabellen viser
endringsforholdet i perioden 2005 til 2013. Tabellen viser at en-personfamilier / aleneboende og
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par uten (hjemmeboende) barn utgjer den sterste andelen av befolkningen. Disse familietypene

har ogsa den starste gkningen i perioden. Aleneboende har gkt med 83 personer fra 2005 til 2013.
Par uten barn har i samme periode gkt med 86. Det vil her vaere grunn til 8 tro at disse tallene kan
sees i sammenheng med tidligere beskrevne endring i befolkningens alderssammensetning, og at
dette kan vaere eldre aleneboende og eldre par uten hjemmeboende barn.

Tabell 1-3 Saltdal kommune endring familietype /Husholdning i perioden 2005 og 2013

Antall familier
Familietype / Husholdningstype 2005 2013 Endring
En-personfamilie (aleneboende) 794 877 83
Familier med barn (yngste barn 0-17 ar). Par med sma barn (yngste barn o0-5 ar) 170 181 11
Familier med barn (yngste barn 0-17 ar). Par med store barn (yngste barn 6-17 ar) 283 228 -55
Familier med barn (yngste barn 0-17 ar). Mor/Far med sma barn (yngste barn o0-5 ar) 36 43 7
Familier med barn (yngste barn 0-17 &r). Mor/Far med store barn (yngste barn 6-17 ar) 81 75 -6
Andre familier. Par uten barn 465 551 86
Andre familier. Par med voksne barn (yngste barn 18 ar og over) 193 159 -34
Andre familier. Mor/far med voksne barn (yngste barn 18 ar og over) 87 79 -8
Andre familier. Andre familier 0 0 -
Sum 2109 2193 84

Kilde: SSB Fotnote(r): Som par regnes ektepar, samboerpar og registrerte partnere.

Tabell 1-4. Gifte [samboende par i Saltdal kommune og utvikling i antall barn 2001 - 2011

GIFTE PAR 2001 2011 Endring
Ingen barn 584 593 9
1barn 93 81 12
2 barn 100 100 -
3 barn 60 31 -29
4 barn 10 8 -2
5 barn eller flere 3 0 -3
SAMBOERPAR 2001 2011 Endring
Ingen barn 75 109 34
1 barn 69 61 -8
2 barn 82 89 7
3 barn 22 25 3
4 barn 3 4 1
5 barn eller flere 3 0 3
Kilde: SSB

Tabell 1-4 Viser utvikling fra 2001 til 2011 etter familiesammensetning ut fra gifte og samboende
par. Ut fra tabellen kan det fremga at gifte par med 2 barn er mest vanlig. Denne kategorien er lik
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for bdde 2001 og 2011. Samboende par uten barn har hatt den mest markante gkningen i perioden,
34 flere i 2011 enn i 2001. Samboerpar med 2 barn har gkt med 7 de siste 10 ar.

Figur 1-3 Familiesammensetning Saltdal kommune - prosentvis fordeling 2013

Familiesammensetning /Familietype for saltdal kommune 2013

m En-personfamilie
® Familier med barn (yngste barn 0-17 ar). Par med smé
barn (yngste barn 0-5 ar)

= Familier med barn (yngste barn 0-17 dr). Par med store
barn (yngste barn 6-17 ar)

= Familier med barn (yngste barn 0-17 ar). Mor/Far med
sma barn (yngste barn 0-5 ar)

= Familier med barn (yngste barn 0-17 dr). Mor/Far med
store barn (yngste barn 6-17 ar)

= Andre familier. Par uten barn
Andre familier. Par med voksne barn (yngste barn 18 ar
og over)

Andre familier. Mor/far med voksne barn (yngste barn
18 @r og over)

Kilde: SSB

Figur 1-4 Familiesammensetning i forhold til andre kommuner i Indre Salten

1800
1600
1400
1200
1000
800
600 -
400 A
200 -+
encbomnte | ot | pormedtam | Mo edban | eram) et
HESALTDAL 775 752 380 101 90
HFAUSKE 1647 1430 845 249 136
HBEIARN 174 200 59 19 29
ESALTDAL ®=FAUSKE ®EBEIARN

Kilde: Tall fra kommunemonitor 3. september 2014 (Husbankens presentasjon)
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Figuren over (1-4) gir et bilde pa situasjonen i familiesammensetningen for kommunen sett opp
mot noen naerliggende kommuner i Indre Salten. Tall kan fravike fra tabell 1-4.

1.2 Flyttemgnster

Saltdal kommune har ut fra Figur 2-3 hatt netto utflytting de seneste ar siden 2000. Noen klare
unntak er i 2007, 2011 og 2012 da det var netto innflytting til kommunen.
Figur 1-5 Inn — og utflytting Saltdal kommune i perioden 2000 - 2013

Ut - og innflyttinger til Saltdal kommune i perioden 2000 - 2013

60 %

40 %

20 %

0%

-20 %

-40 %

-60 %

-80 %
" 12000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 [ 2005 [ 2006 [ 2007 [ 2008 | 2009 | 2010 | 2011 [ 2012 [ 2013

H Utflytting -192 | -193 | -174 | -234 | -199 | -232 | -209 | -250 | -290 | -253 | -211 | -255 | -222 | -249
H Innflytting 205 191 168 | 244 | 174 | 188 | 165 | 292 | 293 219 | 202 279 | 271 | 220
H Nettoinnflytting | 13 -2 -6 10 -25 -44 -44 42 3 -34 -9 24 49 -29

Kilde: SSB

Tabell 1-5 viser flytting innenlands til og fra Saltdal kommune. Ut fra tabellen illustreres det at det
er en gkning i netto innenlandsk utflytting. En drsak til dette vil kunne vaere med bakgrunn i den

sterke sentraliseringsveksten som har vaert i Norge over ar. Flyttestremmer gar inn mot sterre

tettsteder og bysentra. Ut fra tabellen er den innenlandske nettoutflyttingen stgrre enn samlet

netto utflytting fra kommunen. Det som jevner ut tallene er tall for innvandring - tabell 1-6.

Nettoinnvandringen til Saltdal for 2013 er 79 personer, og medfgrer at samlet nettoutflytting blir
pa 29 personer. Tall fra IMDI viser at befolkningsveksten for Saltdal perioden 2013 - 2014 ville ha
veert - 57 personer utenom den innvandringsandelen som her fremgar.
Tabell 1-5 Innenlandsk flytting — Saltdal kommune i perioden 2000 - 2013
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013
Innflytting 179 156 132 158 130 136 124 196 187 130 12 181 156 133
Utflytting 186 176 167 225 195 224 204 246 282 240 200 243 206 241
Nettoinnflytting -7 -20 -35 -67 -65 -88 -80 -50 -95 -110 -88 -62 -50 -108

Kilde: SSB 05471 Innenlandsk flytting etter tid, statistikkvariabel og region Saltdal kommune
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Tabell 1-6 Innvandring og utvandring — Saltdal kommune i perioden 2009 - 2013

2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013
Innvandring 89 90 98 15 87
Utvandring 13 1 12 16 8
Nettoinnvandring | 76 79 86 99 79

Kilde: SSB - Innvandring, utvandring og nettoinnvandring, etter tid, statistikkvariabel og region

Tabell 1-7 viser innvandrerbefolkningen i Saltdal ut fra hvor innvandrerne kommer fra. Det fremgar
her at Europa og Afrika har stgrste andel av innvandrere til Saltdal, totalt 78,5 %. Tabellen forteller
ikke nzermere om innvandringsbakgrunn (arsak).

Tabell 1- 7 Innvandrerbefolkning i Saltdal kommune 2014

Europa unntatt Afrika Asia med Nord Amerika Ser og mellom Oseania
Tyrkia Tyrkia Amerika
Antall 149 102 58 7 0 0
Andeli% 46 32,5 18,5 2 o] o]

1.3 Befolkningsprognoser

Under fglger tre alternative fremstillinger for befolkningsutvikling for Saltdal kommune

o Prognose ved lav nasjonal vekst (LLML)
o Prognose ved middels nasjonal vekst (MMMM)
o Prognose ved hgy nasjonal vekst (HHMH)

Utgangspunktet i denne analysen er i hovedsak a se beregning av befolkningsprognosen for
Saltdal kommune for middels nasjonal vekst (MMMM).

Tabellen 1-8 — prognose for middels nasjonal vekst (MMMM) viser antall personer totalt og i en
fordeling av aldersgrupper ut fra barnehagetrinn, skoletrinn, yrkesaktiv alder og pensjonsalder.
Tabellen viser de data som fremkommer for aldersgruppene i en 15 ars periode frem i tid, med tall
for prosentvis endring. Befolkningsprognosene fra SSB er basert pa trender som ligger neert i tid,
fadsler og andre relevante faktorer.

Tabellen viser at sammensatt aldersgruppe fra o - 5 ar vil fa en nedgang pa 19,3 prosent som
tilsvarer 53 sma barn. Denne reduksjonen i aldersgruppe vil ha stor betydning for fremtidige
barnehagetilbud i kommunen.

Nedgangen i aldersgruppen 6 — 12 dr er pa 56 barn eller 16,1 prosent. Omregnet i skoleklasser vil
dette vaere 2 - 3 skoleklasser.

Ungdomsskolene vil fa en reduksjon i elevmassen 13 — 15 ar pa 8 elever eller en nedgang pa 5, 8
prosent.

Aldersgruppen som representerer ungdom i alder for videregdende skole vil reduseres med 36
personer eller en nedgang pa 15,6 prosent.
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Aldersgruppen 20 — 44 ar vil ga ned med 96 personer eller 7,2 prosent. Denne gruppen er bredt
sammensatt av de som tar videre utdanning, og de som far sin farste jobb etter endt utdannelse.
Her vil det vaere et antall som drar ut av kommunen for studier.

| tillegg representerer denne gruppen smabarnsforeldrene i kommunen. Her representeres ogsa
de som har hgy yrkesaktivitet.

Aldersgruppen 45 — 66 vil fa en reduksjon pa 228 personer eller 15,1 prosent. Denne gruppen
representerer i stor grad de som har fortsatt har hgy yrkesaktivitet og er godt etablert pa
boligmarkedet. Yrkesaktiviteten vil kunne paregnes a vaere regressivt nedadgaende i forhold til
wkende alder.

Det vil bli en gkning i aldersgruppen 67 — 79 ar (20,5 prosent). Denne aldersgruppen bestar av
pensjonister.

Den sterste gkningen vil bli i aldersgruppen 8o — 89 ar. | denne aldersgruppen vil det foreligge en
gkning pa 98,3 prosent. Dette medfarer et gkt behov for omsorgsboliger og sykehjemsplasser, i
tillegg vokser gruppen med personer 9o+ med 10, en prosentvis gkning pa 21,7.

Tabell 1-8 Fremskrevet befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2015 - 2030

Ut fra anbefalt prognose for middels nasjonal vekst (Alternativ MMMM)

Framskrevet folkemengde etter region, alder, tid og statistikkvariabel Endring 2015 - 2030
2015 2020 2025 2030 Antall Prosent

0ar 39 39 37 35 -4 -10,3
1-5ar 236 203 197 187 -49 -20,7
6-12ar 347 353 306 201 -56 -16,1
13-154ar 137 146 156 129 -8 -5,8
16 —19 ar 231 193 212 195 -36 -15,6
20 - 44 3ar 1331 1274 1242 1235 -96 -7,2
45-66 ar 1505 1429 1309 1277 -228 -15,1
67-79dr 609 737 799 734 125 20,5
80-89ar 185 210 274 367 182 98,3
90 ar eller eldre 46 48 42 56 10 21,7
Personer i alt 4666 4632 4574 4506 -160 3,4

Kilde: SSB*Hvert alternativ beskrives ved fire bokstaver i felgende rekkefglge: fruktbarhet, levealder, innenlandsk flytting og
innvandring. M = middels, L = lav, H = hgy, K = konstant og 0 = null.
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Figur 1-6 Fremskrevet befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2015 - 2030

Etter middels nasjonal vekst (Alternativ MMMM) — grafisk modell
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Kilde: SSB

Under folger tabeller og fremstillinger av to andre framskrivingsalternativer. Her presenteres kun
tallmaterialet — ingen naermere gjennomgang av prognosene i forhold til samfunnsmessige
konsekvenser

Tabell 1-9 Fremskrevet befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2015 — 2030 Ut fra prognose for
Lav nasjonal vekst (Alternativ LLML)

Framskrevet folkemengde etter region, alder, tid og statistikkvariabel Endring 2015 - 2030
2015 2020 2025 2030 Antall Prosent

oar 39 33 31 29 -10

1-5ar 236 187 172 161 -75

6-124r 347 350 284 253 -94

13-153ar 137 145 153 122 -15

16 -19 ar 231 192 210 192 -39

20— 44 ar 1329 1257 1211 1191 -138

45— 66 ar 1506 1420 1288 1250 -256

67-79dr 607 724 775 701 +94

80-89gar 185 199 250 321 +136

90 ar eller eldre 46 37 32 38 -8

Personer i alt 4663 4544 4406 4258 -405

Kilde: SSB 10213: Framskrevet folkemengde etter kjgnn og alder, i 9 alternativer (K) (B)
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Figur 1-7 Fremskrevet befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2015 - 2030
Etter middels Lav nasjonal vekst (Alternativ LLML) - grafisk modell
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Kilde: SSB
Tabell 1-10 Fremskrevet befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2015 - 2030
Ut fra prognose for Hay nasjonal vekst (Alternativ HHMH)
Framskrevet folkemengde etter region, alder, tid og statistikkvariabel Endring 2015 - 2030
2015 2020 2025 2030 Antall Prosent
0ér 41 45 43 41
1-5ar 236 221 229 222 14
6-123r 347 356 326 338 -9
13-153ar 137 147 157 142 5
16 -19 ar 232 195 215 202 -30
20-44ar 1334 1299 1298 1313 -21
45-66 ar 1506 1437 1328 1313 -193
67-79ar 610 747 820 760 +150
80-89ar 185 217 294 406 +221
90 ar eller eldre 48 50 56 78 +30
Personer i alt 4676 4714 4766 4815 139

Kilde: SSB: 10213: Framskrevet folkemengde etter kjonn og alder, i 9 alternativer (K) (B)
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Figur 1-8 Fremskrevet befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2015 - 2030

Etter Hoy nasjonal vekst (Alternativ HHMH) — grafisk modell (NB Tallverdiene)
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Kilde: SSB

Befolkningsutviklingen er ikke bare et resultat ut fra ndvaerende befolkning.
Befolkningsutviklingen er ikke et statisk sannhetsscenario men vil vaere pavirkbart av politikk og
tiltak i kommunen og samfunnet for gvrig. Muligheter og utvikling i form av arbeidsplasser,
naeringsutvikling, tjenestetilbud og infrastruktur vil vaere viktig. Mulighet for et godt og trygt liv
med tilgang pa gode botilbud er vesentlige faktorer som pavirker utviklingen. Et av de storste
fremtidige usikkerhetsmomentene er innvandringsutvikling og dens pavirkning til Statistikker fra
SSB vurderer prognosene her ut fra ulike scenarioer i arbeidskraftettersparsel og arbeidsmarked i
Norge og andre land.

Figur neste side viser ytterligere to fremskrevne prognoser sett opp mot de som er presentert
ovenfor.

o Lav nettoinnvandring (Alternativ MMML)
o Hgy nettoinnvandring (Alternativ MMMH)
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Figur 1-9 Fremskrevet befolkningsutvikling for Saltdal kommune 2015 - 2030 alle skisserte prognoser
inkludert alternativ MMML og MMMH
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Figuren viser at en framskriving med hgy nettoinnvandring (MMMH) vil kunne utjevne den
negative befolkningsutviklingen og holde folketallet stabilt. Figuren viser ikke naermere
fremskrevet befolkningssammensetning ut fra kjgnn og alder knyttet til MMMH

1.4 «Eldrebglgen»

«Eldrebglgen» er ofte presentert som en fremtidig utfordring for kommunene pa flere omrader.
Befolkningen blir stadig eldre og det blir faerre «hoder» til 4 ivareta og yte tjenester til denne delen
av befolkningen. Falgende tabell viser til dette i form av framskrevet utvikling basert pa prognose
for middels nasjonal vekst (MMMM). Tabellen har slatt sammen aldersgruppene 20 — 44 ar og 45 -
66 ar. Dette vil i stor grad representere «arbeidstokken» i det kommunale tjenesteapparatet.
Tabellen viser at utviklingen vil vaere utfordrende @ imgtekomme for kommunen. Over en kort
periode vil det bli betydelig faerre tjenestepersoner ut fra alder per pensjonist. Der det i 2015 vil
veaere 3,3 personer i alt i befolkningen per pensjonist, vil det i 2040 vaere 1,8 personer.
Utfordringene vil blant annet vaere i forhold til rekruttering, nye tjenester og lokalisering av disse,
og da herunder nye boligbehov.
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Tabell 1-11 viser antall personer i yrkesaktiv alder per pensjonist i Saltdal kommune.

Personer i yrkesaktiv alder pr. pensjonist i kommunen ut fra MMMM

2015 | 2020 | 2025 | 2030 | 2040
Personer i yrkesaktiv alder 20 — 66 ar 2836 | 2703 | 2551 2512 2301
Pensjonister 67 + 840 995 1115 157 1248
Antall personer i yrkesaktiv alder pr pensjonist i kommune 3,3 2,7 2,3 2,2 1,8
Kilde SSB

2. Boligbygging, bebyggelsesmgnster og boligbehov

Det foreligger ikke omfattende og konkrete data i forhold til det reelle behovet for boliger som
har veaert tidligere. Det er da utfordrende a se boligbehov opp mot eventuelle framskrevne
prognoser og statistikk. Falgende kapittel forsgker a gi en situasjonsbeskrivelse av Saltdal
kommune-

2.1 Bebyggelse — boligtype og sammensetning i Saltdal kommune

Neste tabell (2-1) viser hvilke boliger Saltdal kommune samlet bestar av. Tabellen viser at det er en
stor andel eneboliger i kommunen. Ut fra SSB tallene har det vaer en viss nedgang de senere ar.
Dette er naturlig i form av en viss boligavgang. Boliger av typen rekkehus, kjedehus og andre
smahus har hatt en gkning fra 118 i 2008 til 141i 2013. Det som defineres som «andre
bygningstyper» har hatt en gkning i samme periode pa + 23.

Tabell 2-1 Boligtyper i Saltdal kommune - periode 2008 - 2013

2008 2009 | 2010 2011 2012 | 2013 | Endring

Enebolig 2018 1930 | 1937 1922 1951 1946 | -72
Tomannsbolig 253 257 258 253 255 251 -2
Rekkehus, kjedehus og andre smahus 18 18 18 19 140 141 23
Boligblokk 44 44 44 46 46 46 | 2
Bygning for bofelleskap 20 20 20 20 20 20 | —
Andre bygningstyper 53 52 53 71 96 10 | 57

Sum 2506 2421 2429 2431 2508 |2514 |8

Kilde: SSB Boliger, etter region, bygningstype, eieform, tid og statistikkvariabel. (bebodde og ubebodde)
(SSB, tabell 06265, etter bygningstype(K))
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Figur 2-1 Samlet boligsammensetning i Saltdal kommune 2013 - prosentvis fordeling
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Figur over (2-1) viser den prosentvise sammensetning av boliger i Saltdal kommune. Her fremgar
det at 77 % av samlet boligmasse i Saltdal kommune er eneboliger.

Tabell under (2-2)viser boligtype ut fra antall rom i bolig. Det fremgar her at det er en samlet
boligmasse for kommunen som bestar av stgrre enheter med 4 — 6 rom (ca. 70 % av samlet
boligmasse er boliger med < 3 rom)

Tabell 2 -2 Boligtyper i Saltdal kommune 2013 — etter antall rom i bolig

Type bolig 1rom 2rom 3rom 4rom 5rom 6 rom
Enebolig 17 70 156 392 365 266
Tomannsbolig 9 43 36 30 12 16
Rekkehus, kjedehus og andre smahus 3 31 29 9 31 0
Boligblokk 8 6 1 0 0 0
Bygning for bofelleskap 1 4 1 0 0 0
Andre bygningstyper 7 7 5 24 9 0
Sum 45 215 228 455 417 282

Kilde: SSB Boliger, etter tid, region, bygningstype, statistikkvariabel og antall rom
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2. 2 Boligbygging og befolkningsvekst 2003 — 2013 - Tabelleksempel

Tabellen under setter folkemengde og folketilvekst i kommunen opp mot boligbehov og
boligbygging.

| tabellen settes ogsad opp boligavgang slik at det som fremgar av differanse vil vaere et bilde pa
det behovet som har vaert i kommunen hittil og i hvilken grad boligbehovet har blitt etterkommet
i perioden. (Her mangler tall)

Tabell 2-3 Befolkningsutvikling og boligbygging 2003 - 2013

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013
Folkemengde 4834 4823 4800 4751 4688 4710 4727 4692 4672 4710 4745
Fadselsoverskudd -23 5 -9 -19 -19 12 0 -1 12 -15 -26
Nettoinnflytting 10 -25 -44 -44 42 3 -34 -9 24 49 -29
Folketilvekst -1 -23 -49 -63 22 17 -35 -20 38 35 -55
Boligbehov
Boligbygging (fullfgrte boliger) o) 1 12 o} 0 o} 0 2 1 0 3
Boligavgang
Differanse behov i forhold til bygging

Kilde SSB/ Saltdal kommune - Modell Bodg kommune

Tabell 2-4 og 2-5 viser tall pa fullferte og igangsatte boliger over 10 ars perioden 2003 - 2013i
Saltdal kommune. Det bemerkes at dette er tallmateriale hentet fra SSBs statistikkbank og at
tallene kan fravike fra de tallene som kommunen besitter. Tallene som fremgar av tabellen
understgtter at det i stor grad bygges eneboliger i Saltdal kommune, samt at 2005 var et «toppar»
bygningsmessig. | 2008 kom finanskrisen noe som nok resulterte i en viss nedgang i antall
boligbyggeprosjekter.

Tabell 2-4 Igangsatte boliger etter arstall og bygningstype

IGANGSATTE BOLIGER 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012 2013

Eneboliger 0 1 17 1 0 o] 3 6 3 0 7

Del av tomannsbolig, vertikaldelt 0 0 3 0 0 o} 2 2 2 0 4

Rekkehus 0 o] 0 o] 4 o] 0 o] 0 0 o]

Sum o] 1 20 1 4 o] 5 8 5 o] 1
Kilde: SSB
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Tabell 2-5 Fullfarte boliger etter arstall og bygningstype

FULLF@RTE BOLIGER 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013
Eneboliger 0 1 12 0 0 0 o 2 1 0 1
Del av tomannsbolig, vertikaldelt 0 0 0 0 0 0 0 0 o o 2
Rekkehus 0 0 0 0 0 0 0 0 o o 0
Sum 0 1 12 ) 0 0 0 2 1 0 3

Kilde: SSB 05940: Byggeareal. Boliger og bruksareal til bolig, etter bygningstype (K)

2.3 Utbyggingsm@nster

Figur 2-3 Bebodde boliger utvalgte grunnkretser i Saltdal fordelt pa boligtype
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Kilde: SSB

Ut fra figur 2-3 er det eneboliger som klart er den dominerende bebyggelsen i Saltdal kommune.
Dette er gjeldende i alle utvalgte grunnkretser.

Grunnkretsene Saltnes, Rokland og Kvaele peker seg noe ut med en mer sammensatt boligmasse
enn de gvrige grunnkretsene i utvalget over. (Utvalget over er gjort ut fra befolkningsstarrelse i
grunnkrets.)

Noe av bakgrunnen for en mer sammensatt boligmasse kan blant annet ha sammenheng med
oppbygging rundt tidligere sentralinstitusjon for HYPU (Helsevernet for psykisk
utviklingshemmede) pd Vensmoen. Leiligheter og rekkehus er bygd bade for personell som
arbeidet pa sentralinstitusjonen nar den var i drift, men ogsa til tidligere beboere som flyttet ut av
institusjonen da HVPU-reformen kom i 1991. Dette vil kanskje spesielt gjelde for grunnkretsene
Rekland og Kvzele.

Saltnes bestar blant annet av et relativt nytt boligfelt med en viss ensartet befolkning bestdende
av yngre mennesker og nye innflyttere, noe som kanskje spiller inn i forhold til
utbyggingsmensteret her.

Tabell under (2-6) viser nzermere fordeling av type bolig rundt i de ulike grunnkretsene
kommunen, samt antall personer per bolig.
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Tabell 2-6 Oversikt bebodde boliger i Saltdal etter grunnkrets 2011 (folketellingen)

Rekkehus, Bygning for

kjedehus Boligblokk | bofelleskap og
Grunnkrets | Enebolig Tomanns- og andre annen Sum grunnkrets Personer per

bolig smahus bygningstype bolig

Vik 71 5 0 0 0 76 2,4
Os 31 0 0 0 0 31 2
Saltnes 104 9 27 6 o] 146 2,3
Fiskvagmo | 219 27 0 o] 7 253 2,4
Rognan S 199 29 31 8 41 308 2,15
Hogbakken | 143 14 8 o] 6 171 2,4
Bakken 173 15 10 0 3 201 2,65
Langset 27 0 0 0 0 27 1,9
Setsa 32 3 0 o o 35 2,25
Saksenvik 23 3 0 o] o] 26 2,15
Nestby 71 0 o] 3 0 74 2,4
Medby 27 o] 0 o] o] 27 2,5
Sundby 45 8 0 o] 3 56 2,1
Drageid 73 3 0 o] o] 76 2,6
Pothus 46 5 0 o] o] 51 2,18
Evenesdal 31 6 0 o] o] 37 2,16
Junkerdal 34 o] 0 o] o] 34 2,4
Kjemaga 6 0 0 0 0 6 2
Bleiknes 39 4 0 o] o] 43 2,1
Rusanes 30 o] 0 o] o] 30 2,5
Storalm 81 3 0 o] o] 84 2,3
Rekland 81 25 0 o] 6 106 2,4
Kvzele 61 30 28 9 3 131 1,8
Uoppgitt 23 o 3 o o 26 0,08
Sum samlet | 1670 189 107 26 69 2055

Kilde: SSB: Bebodde boliger, etter region, bygningstype, tid og statistikkvariabel 2011— merk alle 1 og 2 tall i tabellen er endret til o eller 3 for &
ivareta personvern. Data er avrundet til grunnkretsniva. Hvis kretstallene aggregeres til kommuneniva, vil det kunne oppsta avvik fta tilsvarende

tall for kommune
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Tabell 2-7 viser antall privathusholdninger i Saltdal kommune og antall personer per
privathusholdning.

Tallene for 2011 tabellen viser gjennomsnittet i hele Saltdal kommune og kan sees opp mot antall
personer per husholdning i grunnkretsene for d fa et bilde pa befolkningssammensetningen rundt
i kommunen.

Tabell 2-7 Gjennomsnitt antall personer per privathusholdning Saltdal kommune 2010 — 2013

2010 2011 2012 2013
Privathusholdninger 2044 2056 2071 2098
Personer i privathusholdninger 4616 4611 4606 | 4616
Personer per privathusholdning 2,3 2,2 2,2 2,2

Kilde: SSB

Tabellene under(2-8 og 2-9) viser folkemengden samlet for Saltdal kommune etter kjonn og
bosetning etter kategorier tettbygd eller spredtbygd strgk i perioden 2007 til 2013. Ut fra
tabellene over kan det se ut til at det er en utvikling som gar mot sentraliseringsretningen som er
generelt gjeldende pa landsbasis. Det er nedgang i antall personer (begge kjgnn) som har tilhold i
tettbygde omrader i kommunen pa rundt 12 %, mens det er gkning i spredtbygde omrader pa
henholdsvis 28,3 % for menn og 24 % for kvinner. Kategorien «ukjent» viser en nedgang pa rundt 30
% gjeldende for begge kjonn. Hva som er arsaker til denne utviklingen er usikkert.

Tabell 2-8 Folkemengde, etter kjonn, statistikkvariabel, tid, tettbygd/spredtbygd og region

MENN 2007 | 2008 2009 | 20M 2012 2013 Endring 2007 - 2013
Tettbygd strek 1453 1472 1453 1465 1467 1277 -176 -12,1%
Spredtbygd strgk 863 851 873 873 882 1107 +244 +28,3%
Ukjent 24 24 24 19 18 16 -8 -33,3%
Kilde: SSB

Tabell 2-9 Folkemengde, etter kjonn, statistikkvariabel, tid, tettbygd/spredtbygd og region

KVINNER 2007 | 2008 2009 | 2011 2012 2013 Endring 2007 - 2013
Tettbygd strgk 1518 1540 1546 | 1512 1520 1326 -192 12,6 %
Spredtbygd strgk 810 806 814 786 806 1005 +195 +24 %
Ukjent 20 17 17 17 17 14 -6 -30 %
Kilde: SSB

Tabellene 2-10 og 2-11 viser boligtyper etter beliggenhet i kategoriomrade spredtbygd og tettbygd
strok. Boligene som fremgar av tabellen vil bade omhandle bade bebodde og ubebodde boliger.
Tabellene som viser perioden 2010 — 2013 viser at det er en gkning av eneboliger i tettbygd strak
pa 3,2 %

Kategorien rekkehus, kjedehus og andre smahus har en gkning pa 19 %. Kategorien «andre
bygningstyper» har gkt mest med 111 %. «Andre bygningstyper» i SSBs statistikk inkluderer i
hovedsak boliger i garasjer, nzeringsbygninger og andre bygningstyper som ikke er

side 22




Vedleoo til Bolisnolitisk nlan for Saltdal kommune — Bolisanalvse 2015 - 2030

boligbygninger. Boliger i spredtbygd strok viser en liten nedgang i perioden for eneboliger, mens
det er gkning pa 53 % i kategorien «andre bygningstyper».

Tabell 2-10 Boliger Tettbygd strek (bebodde og ubebodde) i Saltdal kommune 2010 - 2013

Boligtype 2010 2011 2012 2013 Endring
Enebolig 1003 1012 1036 1037 +3,2%
Tomannsbolig 181 179 179 175 -3,3%
Rekkehus, kjedehus og andre smahus 18 119 121 141 +19%
Boligblokk 44 44 44 44 -
Bygning for bofellesskap 20 20 20 20

Andre bygningstyper 44 61 81 93 +111%
Kilde: SSB

Tabell 2-11 Boliger i spredtbygd strek (bebodde og ubebodde) i Saltdal kommune 2010 - 2013

Boligtype 2010 2011 2012 2013 Endring
Enebolig 933 910 915 909 -2,6 %
Tomannsbolig 77 74 76 76 -1,3%
Rekkehus, kjedehus og andre smahus o} o} 19 o} ?
Boligblokk 0 0 0 0

Bygning for bofellesskap 0 0 0 0

Andre bygningstyper 8 9 15 17 +53 %

Kilde: SSB
2.4 Fritidsboliger, hytter og annet

Saltdal kommune er en stor hytte- og fritidsboligkommune i stadig vekst. Falgende tabeller viser
noen tall og punkter pa eksisterende bygningsmasse og antall fritidsbygninger i perioden 2008 -
2014, herunder antall fritidsbygninger per kmz2. Tabellen 2-12 viser en gkning for perioden pa 30
enheter. Det er i skrivende stund planlagt flere hyttefelt av betydelig sterrelse i Junkerdal og pa
Storjord.

Tabell 2-12 Fritidsbygninger

Antall 2008 | 2010 2012 | 2014 | Endring
Fritidsbygninger 1245 1253 1269 | 1275 | +30
Fritidsbygninger per km2 0,59 0,6 0,61 0,61 +0,02
Kilde: SSB

Tabellen under 2-13 viser Landbrukseiendommer i perioden 2006 - 2013 for Saltdal kommune.
Tabellen sorterer under landbrukseiendommer med boligbygning og bosetting og
landbrukseiendommer med bebyggelse uten bosetting (prosent) Tabellen viser at tallet
landbrukseiendommer med bosetting ligger ganske jevnt i perioden, mens den prosentvise
fremstillingen viser at antall ubebodde landbrukseiendommer gar litt ned i perioden. Like fullt
fremgar det ut fra statistikken at det er 26 % av landbrukseiendommene som er uten bosetting.
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Tabell 2-13 Landbrukseiendommer med boligbygning med og uten bosetting i Saltdal kommune

Type Landbrukseiendom 2006 | 2009 | 2010 | 2012 | 2013
Landbrukseiendommer med boligbygning og bosetting 323 332 323 332 333
Landbrukseiendommer med boligbygning uten bosetting (%) 30,8 | 28,1 29,3 26,1 26,0

Kilde: SSB 06520: Landbrukseiendommer, med bebyggelse og bosetting (K)

3. Boligarealer

3.1 Utbyggingsomrader under planlegging

Det er per i dag (januar 2015) ingen planlagte byggeprosjekter i Saltdal kommune. Det er de
private aktgrene som i hovedsak tar initiativ til, og utarbeider planer i forbindelse med
reguleringssaker. En hovedutfordring er at det blir ikke fremmet mange tomtereguleringssaker i
kommunen, med bakgrunn i at det ikke er mange tilgjengelige arealer a regulere i
Rognanomradet. Den gjeldende regulering til boligformal muliggjer omdisponering av 2 etasje til
boligformal i forretningsstrgk. Enkelte bygg kan fgre pa en tredje etasje for boligbygging. Det er
ikke gjort en nzermere beregning for mange boliger dette vil gi.

Det er flere regulerte eneboligtomter, men status er at eiere ikke velger a selge. Ledige tomter blir
da utilgjengelige. Saltdal kommune legger ingen spesielle fgringer for boligen. Det er ikke vedtatt
noen vedtekter for tomter.

Status for to sterre foreslatte byggeomrader er at de ikke er byggeklare i forhold til vei, vann og
avlgp. Dette er gjeldene for omradene Halsmoen og Langset. (Pa Langset gjelder dette 17 +
tomter)

3.2 Reguleringsbestemmelser og retningslinjer for boligutbygging (U- grad og
tilgjengelighet)

Det er en svaert lav utnyttelsesgrad i Rognan sentrum. Utnyttelsesgrad pa 0,13 er vanlig og opp til
utnyttelsesgrad 0,20. Kommunen gir normalt sett administrativ dispensasjon opp til ca. 24 % BYA
(bebygd areal). Det papekes her at det er kun unntaksvis at utnyttelsesgraden kommer sa hgyt
opp, og at dette gjor at Informasjon pa nett om utnyttelsesgrad fremstar misvisende overfor
innbyggere. | praksis har ikke dette en stgrre betydning for utbygging, bortsett fra at ved
naboklage, sa ma saken politisk behandles. Saksbehandlere pa dette omradet i kommunen har
lenge forsgkt & omgjore dette. Status er at dette ikke har vaert prioritert av ledelse. Det bemerkes
videre at det flere steder kun er tillat med utbygging i 1 etasje.

Utbyggingsmulighetene er 4 regne som sma med tanke pa lav utnyttelsesgrad og begrensninger i
forhold til hgyde. Administrasjonen innenfor kommunens tekniske tjenester og
byggesaksbehandling/arealplanlegging understreker at de forsgker a vaere sa imgtekommende
som mulig (innenfor rimelighetens grenser) overfor henvendelser.
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3.3 Selvbyggertomter

Kommunen har stor innflytelse pa boligforsyningen, gjennom tomtetildeling og tilrettelegging.
Status er at de fleste attraktive tomter er i privat eie. Dette gjor at kommunens styringsmulighet
blir redusert.

Den kommunale styringen vil i forste rekke vaere gjennom rolle som grunneier tilrettelegger for
utbygging i utkant av kommunens pressomrader. En eventuell innfgring av eiendomsskatt vil
kunne fare til gkt sirkulasjon i boligmasse og eiendommer.

3.4 Opprusting av boligomrader

Kommunens tekniske tjenester vurderer at flere boligomrader vil kunne trenge opprustning i
forhold til blant annet lekeomrader. Eventuelle unntak vil vaere de boligomradene som har
barnehage eller idrettsanlegg i naerheten. Hayarfall byggefelt som ble etablert pa tidlig 8o tall,
trenger en szerlig opprustning av blant annet vei. Det skal utarbeides plan for opprustning av
kommunale veier, men det er ikke satt tidsramme for denne planen. Kommunen har ikke
utarbeidet omrddeplaner. Kommunen har heller ikke rettet noen spesielle sosiale tiltak mot et
omrade. (bemerkes her at dette er basert pa tilbakemelding fra tekniske tjenester)

3.5 Tomte- og utbyggingspolitikk i kommunen

Uttalelse her er at kommunen ikke har noen tomtepolitikk. Kommunen har en tomtepolitisk plan
fra1982. Under er fglgende utsnitt gjort fra tomtepolitisk plan:
o | kommuneplanen skal det tas sikte pa a avklare hvilke utbyggingsomrader som i
planperioden det skal tilrettelegges for utbygging pa.
o Bedre tilbudet for byggeklare tomter
o Vedtatt at formannskapet kan holde tilbake tomter for borettslag, funksjonshemmede,
bedrifter, institusjoner, generasjonsboliger, Saltdal kommune
o Ledige boligtomter fordeles av boligsekretzeren etter prinsipperi planen
o Farste gangs tildeling skal skje ved loddtrekning uten kriterier.
Kommunen subsidierer 50 % av vei, vann og avlgp samt tomter. Erfaringene med denne type tiltak
er positive i form av at boliger i stgrre grad blir bygd. Kommunen har praktisert utbyggingsavtaler
men kun i forhold til VVA. Det er fa erfaringer knyttet til dette da det mangler oppfelging fra
entreprengr. Videre samarbeid med boligbyggerlag og private utbyggere er ikke praktisert.

3.6 Kommunale bygg og eiendommer
Kommunen har i sitt eie mange eiendommer og tomter som kan vurderes som aktuelle for
fremtidig boligutbygging. Oversikt over aktuelle kommunale eiendommer er utarbeidet i en egen

rapport og plan

3.7 Framtidige omrader for utbygging og sentralt beliggende tomte- og utviklingsreserve
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Tabell 3-3 Saltdal kommune: Samlet tomte og bolig/bygningsressurser pr. 2014

Eiendom/ Gnr/bnr Eier* Bolig Areal Eksisterende bruk: Forventet antall boliger: Egnet
Adresse Oppsummering av szertrekk Hvordan kan eiendommen utnyttes? | het**
ved eiendom. HB - standard kan legges til grunn
Sergrenda 28 8/200 K/P X 891 U=20, 1,5 eta.. 1 bolig %%
Sergrenda 8/81 K X 1100 BYA = 0,35, 1 bolig * %
Sergrenda 8/81 K X 1200 BYA = 0,35, 1 bolig %%
Sneveien 29 8/212 K X 1339 BYA=0,35
Sergrenda 8/81 K X 850 U=20, 1,5 eta.. 1 bolig *%
@Jstersia 30 8/192 P X 1100 BYA=20%, 2 eta.. 1 bolig %%
Jstersia 8/12 P X 1200 BYA=20%, 2 eta.. 1 bolig *%
Dstersia 8/9 P X 1300 BYA=20%, 2 eta.. 1 bolig * %
Dstersia 8/9 P X 2000 BYA=20%, 2 eta.. 1 bolig * %
Dstersia 8/9 P X 2800 BYA=20%, 2 eta.. 1 bolig %%
Erling Engans vei 208/190 P X 1100 BYA=20%, 2 eta.. 1 bolig %%
Trygve Hoffs vei 68/194 P Seks;j. Ukjent 10 leiligheter
(2134)
Osvegen 43/566 P X 1600 1bolig, 2 eta., U grad= 0,13
Osvegen 32 og 34 43501 P X 778 1bolig, 2 eta., U grad= 0,13
Jernbanegata 43/257 P X 1500 1bolig, 2 eta., U grad= 0,13
43/337
Jernbanegata 24 43/157 P X 649 To forskjellige eiere 1bolig, 2 eta., U grad= 0,13
43/66
Tyriveien 17 43/111 P X 4100 U grad=0,13
Skoleveien 1243124 P X 1200 Tillatt bebygd areal = 18 %
Skoleveien 10 43/113 P X 1400 Tillatt bebygd areal = 18 %
Svingen 11 43/1329 P X 1191 Tillatt bebygd areal = 18 %
Pila 8/ 43/36 P X 3300 Tillatt bebygd areal =18 %
Rgnningveien 20
Engeveien 10 43/1333, P X 1200 Tillatt bebygd areal = 18 %
43/653
Engeveien 4, 42/165 P X 127 Tillatt bebygd areal =18 %
Rgnningveien 3
Engeveien 3, 4318 P X 1044 Flere eiere Tillatt bebygd areal = 18 %
Hogbakkveien 33
Buen 2, 43/465 P X 1027 Tillatt bebygd areal =18 %
Hogbakkveien 19
Hogbakkveien 18 43/191 P X 1700 U=0,20, 2 boenheter, 2 eta.
Ekornstien 5/7 43/191, P/PG X 1400 Regulert adkomst ikke bygget | U=0,13, 1 bolig
42/1
Ekornstien 8 42/1, X Regulert adkomst ikke bygget | U=0,13, 1 bolig
43343
Elgfaret 1 43/1315 P X 1355 U=0,13, 1 bolig
Elgfaret 4 43/993 P X 1022 enebolig U=0,13
Elgfaret 6 43/280 (43/993)
200
(43/280)
Skoleveien 25 43/366 P X 1053 Nabotomt med samme Maks U=0,2 2 etg.
gnr/bnr eies av samme person
Skoleveien 34 43/1189 P/OMI X 1363 Maks U=0,2 2 etg.
Hesteskoen 3 43/237 P X 1070 Krav om bebyggelsesplan (ikke fulgt
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opp av kommunen)
Tyrivegen 10 P X U=0,13 inntil 2 etg. Maks gesims 6
meter 2 etg.
Parkveien 13/ P X Flere eiere U-grad 0,13. Maks gesims 1. etg. 3, 4
Tyriveien 22 2 etg. 6m.
Jernbanegata 42 43/1075 P X 1222 Regulert tomt inngar i annen
boligeiendom 43/120
Parkveien 13 43/121 P X 1400 Tre ulike eiere
Tyrivegen 22 43/178
43/167
Ringveien 11 42/81 P X 900
Rekland 20/90 P X Ca. daapr.
kommunale tomt
tomteomrade
Halsmoen 4467 P X Ca. 1daa Oppkjept privat firma for
pr. tomt utbygging. Mangler vei, vann
og avlgp.
Halsmoen 45/37 P X 1,5
Halsmoen 44/15 P X 3 tomter
ca. 1,3 daa
pr. tomt
Halsmoen P X 1daa
4439 P X Ca.1daa Tre eiere. Nabo har bygget
Halsmoen 44/8 garasje pa den ledige
44/18 regulerte boligtomten.
Langset P X Ca.1daa Syv ledige tomter Byggestopp, manglende vann og
pr. tomt avlgpssystem
Langset P X Ca.1daa To ledige tomter Byggestopp, manglende vann og
pr. tomt avlgpssystem
Langset P X Ca.1daa To ledige tomter Byggestopp, manglende vann og
pr. tomt avlgpssystem
Langset P X Ca.1daa Seks ledige tomter Byggestopp, manglende vann og
pr. tomt avlgpssystem
Langset P X Ca. 1,5 daa Byggestopp, manglende vann og
avlgpssystem
Storjord 711 P X Ca. 900 Syv ledige tomter
kvm pr.
tomt

Kilde: Saltdal kommune - Tekniske tjenester

Forklaringer: *K = Kommunal, S = Statlig, P = Privat, PG = Prestegard, OMI = OsMo Invest

** Bruk kategoriene god, mindre godt eller darlig. Dette skal vise til hvor egnet eiendommen er i forhold til de behov

planen avdekker

3.8 Igangsatte prosjekter i Saltdal kommune 2014

Sted/ Strm2 | Eier* Utbyggings Antall Bolig- Antall boliger til Pabegynt Antall Utbygger
eiendom avtale** boliger | sammensetning | spesielle formal*** ferdigstillelse

Ukjent (ledige Helgeland
Trygve 2134 P i 10 Seksjon Ingen 2009 leiligheter) Sparebank
Hoffs veg

Andre prosjekter er avsluttet og noen er ikke startet opp enna.

*Hvem eier grunnen?

**Foreligger det utbyggingsavtale for prosjektet? Hvilke retningslinjer inneholder utbyggingsavtalen?

***hvor mange boliger skal avsettes til spesielle forma? Hvilke type boliger fordeler disse seg pa (ordinzere,

samlokaliserte, gruppeboliger?) Hvilen eierform legges det opp til> Hvor mange boliger fordeler seg pa ulike

eierformer (selveier/borettslag/utleieboliger)?
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4. Boliganalyse og boligbyggebehov

Befolkningsframskrivingen er valgt ut fra et hovedfokus pa middels nasjonal vekst. Dette ut fra at
dette er den «anbefalte» framskrivningsngkkel for en kommune som Saltdal. Saltdal vil ut fra
denne prognosen ikke fa befolkningsvekst, men en gradvis nedadgaende kurve. Dette er
statistiske beregninger fra SSB ut fra bestemte kriterier. Selv om prognosen viser en negativ
retning, betyr det ikke at kommunen og andre akterer kan gjore grep for a reversere utviklingen.

| forhold til boligavgang sa har Saltdal kommune en relativt gammel boligmasse. Tabellen under
viser boliger i Saltdal ut fra boligtype og bebyggelses ar. | tabell 4-1 er det tatt med boliger fra 1921-
1940 og frem til i dag. Ut fra tabellen er 54,2 % av boligmassen i Saltdal er bygd fer 1981, 32,5 av
boligmassen er bygd fra 1981 og frem til i dag, mens 13,2 % av boligene er av ukjent «argang».

Tabell 4-1 Boliger etter tid, region, bygningstype, statistikkvariabel og bygnings ar i Saltdal

Boliger 1921- 1941- 1946- 1961- 1971- 1981- 1991- 2001- 2011
(bebodde og ubebodde) 1940 1945 1960 1970 1980 1990 2000 2010 og ukjent
etter
Enebolig 92 23 282 161 455 302 162 70 16 202
Tomannsbolig 3 1 13 8 62 49 18 6 0 69
Rekkehus, kjedehus og andre | o o} 3 4 50 3 36 10 23 12
smahus
SUM 95 24 298 173 567 354 216 86 39 283
Kilde: SSB

Figur 4- 1 Boliger i Saltdal kommune per 2013 etter byggear og bygningstype i perioden 1921 - 2011
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Figuren over gir en grafisk fremstilling av tabell 4-1. Tabellen er sammensatt slik at den viser
boligbygging i 10 arsperioder. Unntak er de to tidligste periodene som er over 20 ar. Bildet over
viser at eneboligene er den mest fremtredende bygningstypen som er oppfert i kommunen.
Perioden 1971 - 1980 er helt klart den perioden med sterst utbygging. Samtidig fremgar det av
tabell og figur at det ble utviklet et mer segmentert utbyggingsmenster i tidsperioden. Andre
bygningstyper ble oppfert i tillegg til eneboligene.

4.1 Husbankens beregning av framtidige boligbehov

Figur 4- 1: «Arlig boligbehov fordelt pa boligtype i Saltdal kommune»' viser en kalkyle av det
generelle boligbehovet i Saltdal kommune basert pa eksisterende boligmasse sett opp mot
demografisk utvikling. Tallene i figuren herunder er omregnet til a vise samlet antall enheter for
oppgitt tidsperiode. | Perioden 2013 - 2018 vil det ikke vaere behov for bygging av eneboliger.

Det vil i perioden vaere behov for 2 bygg i form av «<smdhus». Det vil vaere behov for 27 leiligheter.
Et antall pa 27 leiligheter vil kunne bidra til & frigjere eneboliger for omsetning slik at behov for
bygging av nye enheter vil bli minsket. For perioden 2018 — 2023 vil det vaere et liknende bilde for
eneboliger, der det kan se ut til at markedet er "mettet» for denne type bygg. | denne perioden vil
det veaere behov for 7 bygg av type «smahus», mens det vil vaere behov for 43 leiligheter.

Figur 4-2 Arlige boligbehov fordelt pa boligtype i Saltdal kommune i periodene 2013 - 2018 og 2018 - 2023
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