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Bakgrunn
- hensikt med planen

Reguleringsplanen har til hensikt & legge til rette for boliger med tilhgrende anlegg, lekeplass og
nAaust- Omrade skal i all hovedsak bebygges med leilighetsbygg, smahus, og rekkehus. | forbindelse
med utbygging og ekt aktivitet rundt Harstad/Narvik lufthavn, Norges brannskole og i Ramsund gnsker
Tjeldsund kommune og tilrettelegg for bygging av leiligheter pa Fjelldal.

Det er allerede i dag stor inn pendling til kommunen i forhold til arbeidsplasser pa Sigma nord, Norges
brannskole og Ramsund orlogsstasjon

| prosessen er det bestemt at omrade avkortes slik at naust samt gnr.72/294,54 og 24 tas ut av
planen.

- forslagstiller

Tjeldsund kommunen er forslagstiller for reguleringsplanen. AsplanViak har utarbeidet et forslag til
hvordan omrade kan utbygges, med veier og VA.

Det kan vaere aktuelt a skrive utbyggingsavtale med aktuelle utbyggere, jf. plan- og bygningsloven
Kapitel 17. Spesielt i forhold til teknisk infrastruktur.

Kommunen er apen for samarbeid om tilvisningsavtaler ihht husbankens regler.

- eierforhold

Tjeldsund kommunen har inngatt kjgpekontrakt pa arealer med gnr.72/1, 72/26 og 72/81, disse
eiendommene utgjer sterstedelen av omrade for bolighbygging. Gnr.72/37 og 7224294 har grunneiere
som ikke gnsker a selge til kommunen. Disse parsellene inngar i planomradet og blir regulert til bolig.
En eventuell fremtidig utbygging pa disse eiendommene vil medfare kostnader i forhold til
infrastruktur i omradet.
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; - og en boligeiendom gnr.72/309,310 som ogsa ligger
innenfor planomrade.
Eiendomsgrensene innenfor planomrade er usikre.

- vurdering konsekvensutredning

Planforslaget anses a vaere i trad med kommunedelplan arealdel (KDP) for Fjelldal/Ramstad, vedtatt
oktober 2004, og vurderes til ikke @ medfgre vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Planforslaget
vil dermed ikke falle inn under forskriftens virkeomrade og skal derfor ikke konsekvens utredes.

Planprosessen

- oppstart av planarbeid

Kulturminnemyndighetene ble kontaktet pr. epost (22.3.18) om et forestaende reguleringsarbeid, med
muligheter for a gi innspill om aktuelle kulturminner i omradet, for varsel om oppstart.

Det er kunngjort melding om oppstart av planarbeid i Harstad tidene den 27.06.2018. Naboer og
grunneiere er varslet pr brev. Offentlige organer og lokale lag og foreninger er varslet pr. epost.



Oppstart er ogsa publisert pa kommunens nettside der brev, plangrense og andre dokumenter er
publisert.

Det er kommet inn 22 merknader og innspill ved planstart. Disse er kommentert i eget vedlegg.

Se vedlegg: «Beskrivelse: - sammendrag av innspill til varsel om oppstart.»

- haring og offentlig ettersyn
Formannskapet vedtok i sak 84/18 den 10.10.2018 at forslag til reguleringsplan legges ut til hering og
offentlig ettersyn.

Plandokumentene blir kunngjort pa kommunens nettside og i kommunens resepsjon. Plankartet kan
sees pa nordlandsatlas.no. Naboer og grunneiere er varslet pr brev. Offentlige organer og lokale lag og
foreninger blir varslet pr. epost.

Det er avholdt apent folkemgte den 8 november 2018 pa Norges brannskole der blant annet, bla.
Kalshagen Il var tema.

| perioden 15.10.18 - 26.11.18 er det kommet inn 10 merknader til planforslaget. Blant annet en
innsigelse fra Fylkesmannen i Nordland.

Planstatus og rammebetingelser

- kommunedelplan

for Fjelldal/Ramstad vedtatt oktober 2004 viser at arealet innenfor planomrade er avsatt til fremtidig
boligomrade, naustomrade (N) samt omrade for spredt fritidsbebyggelse (SF3) og LNF formal.
Sjsomradene er avsatt til formal NFFF-1; Fjelldalssjgen. Omrade for natur, friluftsliv og ferdsel.

Kommunedelplan for Fjelldal/Ramstad.
RpGrense merket radt til Kalshagen Il.

Det er avmerket to kulturminner innenfor
omrade.




Skutenesct

Utsnitt av PDF kommunedelplan
Fjelldal/Ramstad.

Reguleringsplanen for Kalshagen
Il er i tra med kommunedelplanen
sitt avsett til boligformal.

Omrade med gnr. 72/81 gjares
om fra LNF til boligformal og
konsekvensene av dette utredes.

tilgrensede og overlappende reguleringsplaner

Det er to eldre
reguleringsplaner som grenser
til og delvis overlappes av
Kalshagen II.

1. Reguleringsplan for
Kalshagen boligfelt fra
november 1994.

2. Reguleringsplan Nedre
Fjelldal fra april 2004, som
viser Tjeldsund omsorgssenter
og Fjelldal smabathavn.

il
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Boligtomt med gnr.72 bnr.309, 310 reguleres
til bolig og innlemmes i Kalshagen II.
Eiendomsgrensen og plangrensen til
Kalshagen stemmer ikke overens slik at det vil

72/309

bli en stripe mot Reguleringsplan Kalshagen
boligfelt som blir en del av Kalshagen II.

Kobling mellom ny plan,
Kalshagen Il og gamle Kalshagen
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- aktuelle rikspolitiske retningslinjer som bergres

For a fremme barekraftig utvikling, er det utarbeidet statlige planretningslinjer med nasjonale fgringer
til kommunal planlegging.

- barn og planleggingen

- samfunnssikkerhet

- stay i arealplanleggingen (2016)



- samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)
- differensiert forvaltning av strandsonen langs sjo (2011)

- regionale planer

Fylkesplan for Nordland 2013-2025 har arealpolitiske retningslinjer. Arealbruk skal skje etter en
avveining mellom narings-, friluftslivs- og miljaginteresser. Gjennom samordning av arealpolitikk skal
Nordlands arealer forvaltes slik at natur- og kulturmiljeer, landskap og viktige kvaliteter i omgivelsene
blir ivaretatt.

Beskrivelse av planomrade

- beliggenhet
Omrade ligger pa Fjelldal, Kalshagen (kalshugen) ligger nordgst i Tjeldsund mot Lavangsfjorden. Det er
45 km og 45 minutter til Harstad, 14 km og 16 min til Harstad/Narvik lufthavn, 10 km og 11 min til

Ramsund orIogsstaSJon og 1000 meter og 4 min til Norges brannskole og Sigma.

I N\, mMerjora- 824] 7 WIVRnT glell| (T A
kthresst SNausr%esSorho men \ e { oF SLe mra SKi€lIn3ger
skjzre
e stheset Boskjeeret < Meraftes- R‘oc
stranda \ Kalshagen S<utenesarunign Rodneset — '« % i
B N e u
D bo"gzbe.lfutenese( Lavangs- Togrunnen S &v_l? D \‘él 5 ~°r?||;em|
. . x urmals- Heimyra
3 57 b §
i Fielldal o [ fadberS N
H Nordeygrunngn, nd“r“anns oer <. Aord < g J\thc,m
L"’/ . Ste'l:;- REE g 3‘ o, \Fj Ar Laukhammarvikﬁor n ® " Lohaugen
S Y e C % pinin T taakicgonts 02
S - Slg.'ﬁd?‘% Skruv : Mes}'ad.
Nordoya,o . Nyghrd o o | g . ite
\Y 5o 9 Ranh:?m T : ~ Breistrandholmen '»\ S 5 s 176, Bentvatng
aya Ramstad- Z . = e 3 :
4 vika Skruvmyra ® Landsholmen &3 s istrar)OGardSIE o) :
drdsoya o N\oah Ramstadskogan # Sor-| QVQ{‘QQ" [ P s o TR oneva(;;
3 .48.. e”"éle Liabukta [h : gsen 4 s yestbakk“ BoltdstL
bl Vika Ramsta&% x 4y mé) Bai:klan Be l?emac? 3 e Hig 90 tas
s %/ k Helldalsvatnet A.~ T o N atnjayd
sholman. « -O : Klubban (g e : y ;
- Munndalen } ) G NV . 4
K Forhqlter °‘°“‘ : Lavangen . Ay 28
b 2 ! ] % e g y
2 & smuva ‘o ronenisen. Fielidalshefa: (XNsmp ) 1) Hest: | 1 A% nn) b
g&é‘v‘" W s AOEsE ! \kiubban S, )~ tauvsle z vatnet | s Mel
neset\s (% |1 SYaE N HUbbe dsen . : :
WD Kringlevatnet Kvitfiellet| ™ S| andsba 372 .
A Sortuwatnarb\ I AN . 27 Dy Narvik™ Nordiu
Selnes y T /Y Kjerrlnghla Ten"ase" \ Myund S Svart-
t 4 Pcrhclrnc{ 1 Sowmg Vieh : : vatnet
3 *1 305, 139, Dal " q
Ly 3580/ eineim Fielimyra e . Y sk,w
Salbunes ¢ ¥ y f Vatnet  Litlvatnet % ‘ &
1 ) W e S A & H
ndnesskjaeret bolt . N : . Stordia <& augli
Rambpheia = Svartvass i Tomas®
: iy P’ il _’é’ : il ' Langmyra  DIOMD-Y Lavaiigsi=ly and: %
4 S ¢ QA haugen
3 Straumeneset 105, l&kambomyran e"/ Svartvatn t S vatngt ug
Soset = Togeen z=. mvran ' Hogdsen, 5
o e _ g o K K¢ 2 —~= X [} }vatneq kierkt
' : : tamauge it
' Lithedsen Harstad.NaP'ik ®
= ==iKielda ) e :
e 1 / " il 7; ) { Heimas Iurthavn
Sy SRambovika m_ s Lt o\ e, O | .\ e
Ramboskjeret Kvanrfgov. net WSt Hegds sy duld
Fo'rsvaret orlogctacjon 4 ¥ e, e’ A ’—/«
Y) , < iR ( < e ‘ L .
; | AL Qas Kvassaser\
MiddagsnesetRamsund '~ R‘Sm&srje"et D o° Anpfinnvatnet J!' !
o A ) .j:. i e Trollkirks N 1.5 ¥

Avstand til barn- og ungdomsskole er1l km Skolen ligger i Ramsund

- avgrensning, storrelse pd planomrade

Planomrade er pa 50- 23 daa og omfatter hele eller deler eiendommene med gnr.72 bnr.1,24,26,37,54,
81,250,294.

Det skal reguleres adkomst fra Sjgveien bak naustrekken, og en viderefgring av Bakkenveien i
Kalshdgen boligfelt.
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Plangrense ved haring og offentlig ettersyn
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- dagens arealbruk, landskap og vegetasjon

Omrade ligger mellom fv713 og sjeen/Lavangsfjorden, og er kupert og forholdsvis bratt. Utsikt og
helning mot nord og sjgen.

Arealet bestar av uproduktiv lauvskog og blir lite brukt av beboere i omegn. Kalshagenll nedre bestar
av en parsell som er definert som fulldyrka jord. Denne blir pr. i dag ikke hgstet.

Solforholdene ma kunne karakteriseres som meget god.

- kulturminne og kulturmiljo
Etter offentlig ettersyn og haring ble planomrade endret slik at kulturminnene ligger utenfor
planomrade.

Automatisk fredete kulturminner:

Det er registrert automatiske fredet kulturminner i omrade, id 56738, som bestar av nausttufter.
Kulturminne berarer gnr.72/24 og 72/54, det totalt areal inkludert sikringssone 777 kvm. | tillegg er
det et felt med graver, id 26989. Totalt med sikringssone er kulturminne pa 1587 kvm og ligger pa
gnr.72/24 og gnr.72/250.

| forbindelse med utarbeiding av reguleringsplan «Kalshagen» ble omrade befart og det foreligger en
rapport utarbeidet av Bjgrnar Olsen om kulturminner i omrade.



Nyere tids kulturminner:

Det er ingen registreringer for nyere tids kulturminner.

Beskrivelse av planforslaget

Reguleringsplanen bestar av plankart og bestemmelser som er juridisk bindene.

- planlagt arealbruk, reguleringsformal og arealfordeling
Planemrade-omfatterom-lag-50-daa. Tabellen under viser arealformal og omfang endret ihht nytt

planomrade pa 23 dekar:

Kode | Reguleringsformal Areal m2
1113 | Boligbebyggelse - BBB 2520
1110 | Boligbebyggelse - B1-B2-B3-B4 11253
+6+0 | BEN—nraust 1569
1610 | BLK - lekeplass 2185
2010 | Veg 0_SVI1 1286kvm + 0_SV2 1245kvm + 0_SV3 260kvm 2791
2016 | SGG - gangvei 216
2019 | Annen veggrunn - grentareal 723
3001 | G - grennstruktur 1515
6720 | VEA Huftsomrade i sig-og-va ag-med-tilharende strandsone 7635
6230 | Smabathavn (VS) 653
2041 | Molo (SK) 52
H370 | Faresone hgyspentkabel 2017




- plankart

G
P
7 / P :
N /?_ = - =T
= =
= £ 4 - VFS
s ==
=
~ \‘-ﬁ¥7 R ——— - =
\‘\\
T
= -
I e ) i T
] =
[ [ ]
s =] T !
I i £ 0 U [H73p b [
e N ]
e o R S —
.
3
f | 7
. -~ shi /
Py = = . 63/:143 S
s e ~ ) T [
. B2 SR = >
- S S ~
7 “ s
B ~ ’ Se ~
&7 7 / N s = A
— / - ~
/// // \\\\ \\\ o
I = v =
- B 7 lgz 2 -
X s AT i
= : p |
. B ! Y O
P - J J i |
T \Q.\:n I ) i ]
L ~ NN o/ ™) - / / I
ey e 7 o = /
S ~ J
~ - =
5 - -
7 >
/ ]
vy
S ﬂ 2, . W

Over vises plankart (ikke riktig mdlestokk) - plan som ble lagt ut t// offentlig ettersyn og sendt pd

horing

Endret planomrdde etter horing og offentlig ettersyn - 23 dekar »
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- omrade for bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

| omrade BBB kan det oppfores lei

lighetsbygg og/eller firemannsboliger. l-omrade«nedre Kalshagenils

o
° ca

benevnt-med-garfbar 72/250. Leilighetsbygg i omrade BBB kan oppfares i 4 etg. Parkering skal skje i
1. etg.

| omrade «@vre Kalshdagen» har adkomst fra Kalshagveien/Bakkenveien. Omrade B1 tillates
leilighetsbygg inntil 3 etg. og/eller enebolig i rekke, rekkehus. | omrade B2, B3, B4, tillates enebolig,
enebolig i rekke og rekkehus.

For leilighetsbygg i omrade B1 settes det krav om parkeringskjeller.

Forslag fra AsplanViak

Lekeplass (BLK)

Det foreslds et areal pa 1-2 dekar med formal lekeplass. Lekeplassen skal vaere for alle beboerne i
Kalshdgen og omegn. Det settes rekkefglgekrav om at lekeplassen skal opparbeides far midlertidig
brukstillatelse gis for farste bolig. Omrade skal fylles opp og planeres.

Det settes ogsa krav til sandlekeplass som skal vises pa situasjonsplan/utenomhusplan. Se pkt. 2.1
samt pkt.8.2.

- samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg (SV1-2)

Alle veger i planomrade foreslas regulert til formal veg. Det antas at renovasjonsbil (lastebil) brannbil,
er det starste kjgretgy som det skal legge opp til innenfor omrade. Vegene er dimensjonert med
utgangspunkt i vegklasse A1 i handbok N100. Vegklassen er angitt som aktuell for boligomrader med
mer enn 50 boenheter i blindveg eller mer enn 80 boenheter i slayfe.

| Kalshagen 1l gvre del er det planlagt for ca. 35 boenheter.
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Eksisterende atkomstvei (Bakkenveien og Kalshagveien) fra FV713 er dimensjonert for utvidelsen av
Kalshagen avre, med en regulert bredde pa 8 meter.

Figur C.21: Tverrprofil A1,5 m vegbredde (malim)

- grgnnstruktur
Grent drag bevarer naturlig, grenn skrent som tydelig grenser mellom bebyggelsen og sjo

- bruk og vern av sjo og vassdrag
Deler av eksisterende smabathavn og molo er med i planomrade

- hensynssoner

Faresone i forbindelse med hgyspentlinjen i planomrade. Sonen bortfaller ved en eventuell omlegging
av hayspentlinjen.

- juridiske linjer
Det er vist byggelinje pa 6,5 meter fra senterlinje vei samt byggelinje mot sjg pa 80 meter i omrade B1.
| omrade BBB er byggelinjen 6,5 meter til senterlinje vei 0_SV2 og ca. 20 meter mot sjg.

Virkning av planforslaget

- barn og ungesinteresser

Planforslaget innebarer ikke omdisponering av uregulerte omrader som er egnet for eller brukes til lek
eller opphold for barn. Forslaget medfarer heller ikke omdisponering av omrader regulert til
friomrader/fellesomrader i eksisterende plan. Det er derimot avsatt et stgrre omrade for lek. |
forbindelse med Fylkesmannens innsigelse er det utarbeidet en vurdering av barn og unges oppvekst
vilkar.

- folkehelse og universell utforming
Planen pavirker ikke viktige miljgmessige omrader omfattet av Forskrift for miljgrettet helsevern eller
forskrift om miljgrettet helsevern for barnehager og skoler.



- friluftsliv

Nedre del av planomrade er definert som et
viktig friluftsomrade, jf. naturbasen. Falgende
omradebeskrivelse: «Natur: Strandomradet pd
nordre side av tettbebyggelsen pa Fjelldal ut
mot Tjeldsundet. Relativt langgrunt idyllisk
fjaereomrdde med lune viker. Ei kraftlinje gdr
over omrddet ved Buholmvika. Kultur: Nedlagt
7 | | festningsverk. Registrert gravhaug og gravroys
8, fra jern- og bronsealderen i strandomrddet
mellom Naustneset og Skuteneset. Friluftsliv:
Turgding, rekreasjon, sykling, bading, telting,
Kilshig strand- og fizreaktiviteter. Bathavn for
“ Fjelldal.»

Omradenavn: Korsneset-Lilleneset-
Katshaugen Naustneset-Skuteneset

Planforslaget bergrer i liten grad omrade som er registrert som et viktig omrade for friluftsliv.
Konsekvensene blir bedre tilgang til omrade. Strandomrade er i planen avsatt til friluftsomrade i sjg og
vassdrag med tilhgrende strandsone. Omrade BBB kan nok virke privatiserende pa deler av
friluftsomrade ved molo og smabathavn.

- landskap
Det legges opp til forholdsvis tett bebyggelse i hele planomrade, noe som vil medfgre en del
terrenginngrep og endringer i landskapet slik det ligger i dag.

- landbruk og skogbruk

Tiltakene planen legger til rette for medfarer et tap av fulldyrka areal pa 3,3 dekar. 1,1 dekar av dette
er avsatt til boligbygging i KDP Fjelldal/Ramstad. Det vil ikke vaere dyrkbar jord som blir berert av
utbyggingen.

Konsekvenser: gnr.72 bnr.81 - landbruk. | gardskartet er parsellen pa 3,6 dekar av dette er 2,2 dekar
definert som fulldyrka jord. Arealet blir ikke hgstet i dag.

Gnr.72/81 blir innklemt og vanskelig a hast hvis det bygges et leilighetsbygg pa gnr.72/294, omrade
BBB slik reguleringsplanen legger til rette for. 79/294 er avsatt til fremtidig boligbygging i
kommunedelplan for Fjelldal/Ramstad. Omrade vil ha en hgy utnyttelse med mange leiligheter.



Konsekvensene er tap av 2,2

dekar fulldyrka jord

- fiskeri og havbruk
Planforslaget berarer ikke land- eller sjgareal av interesse for fiskeri eller havbruk

- samisk natur og kulturgrunnlag - reindrift

Reindrift er viktig for & ivareta samisk natur - og kulturgrunnlag. Planomrade ligger i Troms
reinbeiteomrade og i Roabat/Grovfjord reinbeitedistrikt. | falge NIBIO reindriftskart er det ikke
registrert reindriftsaktivitet i Kalshagen.

Det er heller ikke registret samiske kulturminner i omrade.

- naturmangfold

Temaet er utredet ut fra de fem prinsippene i NML §§ 8-12. Planen vurderes ikke & gi vesentlige
negative konsekvenser for naturmangfoldet eller befolkningens mulighet til & utgve friluftsliv.

Det er ingen kartlagte naturtyper eller prioriterte/truede arter i planomradet. Informasjonen er hentet
fra kartlasningen Miljastatus.no og Miljedirektoratets naturbase.

Kommunen har god kjennskap til omradet. Det er liten sannsynlighet for at det finnes forekomster av
sjeldne arter eller viktige naturtyper pa omradet som ikke er registrerte.

Det er planlagt en forholdsvis hay utnyttelse av planomradet, men innenfor grensene av hva
naturmiljget vil kunne tale. Tiltakets samlede ulemper i forhold til miljg vurderes til a vaere mindre enn
de samfunnsmessige fordelene som oppnas ved a legge til rette for utvikling av Kalshagen, og Fjelldal
som tettsted.
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- strandsonen
Planen medferer utbygging innenfor 100-metersbelte fra sjg/Lavangsfjorden. Boligutbyggingen vil ikke
hindre allmennhetens ferdsel langs strand mot Lavangsfjorden.

- kulturvern

Det tas inn en generell bestemmelse om eventuelle funn av automatisk fredede kulturminner ved
graving og bygging i omrade.

- forurensning
Det er ikke kjent forurensning i omrade. Det er ikke registrert grunnforurensning i omegn, jf.
miljedirektoratets kartkliene grunnforurensning.

- st@y og stgv problematikk

Planomrade vurderes ikke a vaere utsatt for vegtrafikkstay eller andre former for stay. | forbindelse
med anleggstrafikk og anleggsarbeid vil dette medfare stay og stav for eksisterende boliger i omrade.
Det tas med en bestemmelse som setter krav til plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og
anleggsfasen.

- samferdsel og trafikkforhold

Planomrade far atkomst fra fv713 via to eksisterende avkjarsler. «nedre Kalshagen Il» far adkomst fra
fv713 - sjaveien og vei inn til blokkene langs vei bak naust. «gvre Kalshagen lI» far adkomst fra fv713 -
Kalshagveien - Bakkenveien.

Det er ikke registrert trafikkulykker langs fv713, jf. statens vegvesen sitt vegkart

Se egne vedlegg om trafikkforhold.

- teknisk infrastruktur (vann, avlgp)
Asplan Viak har utarbeidet prinsipper for VAO. Dokumentet ligger som vedlegg:



Prinsipp vann og avigp

T Vannforsyning: eksist VL mot Kalshagsveien/Bakkeveien
X er 4160. Ny vannforsyning tiknyttes denne, og

7 5 vannledning ma ha ti ! og trykk tl &
kunne levere inntil 20 Us. Det kan suppleres med
brannhydranter der dette er nadvendig for 3 tiffredsstile

brannvannskrav.

Aviep: det er skissert to ulike alterativer, der alt. 1 krever
ny PS, samt at det ma pumpes videre til eksist PS
(kapasitet er ikke sjekket). Alt. 2 er ny utslippsiedning og
ny slamavskiller (trase i sje er ikke vurdert). Dersom alt. 1
velges, kan ogsa vannledning legges som ringledning.

Overvann: Handteres lokalt der dette er mulig, eller ledes
uti sja.

(Skisse er ikke i malestokk)
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- Risiko, sarbarhet og klimaendring
Se eget vedlegg: Beskrivelse - risiko. Sarbarhet og klimaendring

- gkonomiske konsekvenser for kommunen

Kommunen star som planlegger og er eier av en del av eiendommene. Kjgpet av eiendommene og
reguleringsplan arbeid vil vaere en utgift for kommunen. Dette ma gjenspeiles i prisen pa salg av
ferdigregulert arealer for boligbygging. Kommunen har enna ikke ervervet de arealer som det er
skrevet kjgpekontrakt pa.

- avveining av virkningene
Ved en utbygging av omrade i tra med planen vil man oppna en hgy utnyttelse av omrade
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