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Petter er utdannet sivilingenigr fra UiT i Narvik og Brunel University London. Utdanningen er spisset mot

overvannshandtering i urbane strak, hvor byplanlegging og risikoanalyse er sentrale elementer. Han

arbeider ved Norconsults hovedkontor, avdeling Samferdsel. Prosjektoppgaver gar regelmessig pa

byutvikling og overvann i samferdselssammenheng, hvor leveranser inngér i saknader til formalsendring

og detaljregulering.

Kjerneprosjekt; Inter City, Reguleringsplan Maridalsveien, Bydelsutvikling Stasjonsenga

Merknader

Det foreligger ingen andre grunneiere eller retningshavere annet en tiltakshaver.

Det foreligger ingen punkter for byggehgyder i planinitiativet. Disse fastsettes i detaljregulering
basert pa kommunale retningslinjer og tilbakemelding fra Fylkesmannen i Nordland (2013).
Den omdiskuterte fyllingen forblir regulert til grentomrader. Det vil ogsa anbefales at den
benyttes til rekreasjon, og at den gir merverdi for beboere i detaljreguleringen.

Vedlagt skisseforslag (plankart og reguleringsplan) er midlertidige utkast.

Det foreligger ikke ROS-analyse eller konsekvensutredning i planinitiativet ettersom

titaksomradet er bebygd. Analyser vil derfor vedlegges detaljreguleringen.
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Planinitiativ Omregulering, Hamargy Fiskecamping 2019-10-03

Formal med planen

Hensikten med planarbeidet er & omregulere Hamargy Fiskecamping, med gnske om & tilrettelegge for

en fremtidsrettet utleienaering, og & benytte eksisterende byggverk til fritidsbebyggelse.

Tiltaksomradet omfattes av «Detaljregulering for Hamargy fiskecamp» og er primaert regulert for

campingdrift.

Forslag til plannavn Vestfjordgata sgr
Omrade, gnr./ bnr. 16/73,16/92,16 /95
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Plansituasjon

oy

Omréadet foreslas inndelt med fglgende reguleringsformal; (S Frisdsbebyogeise, fitiggende (1121)
[IOEE Utisiehytier (1171)
. .. . . Hotelovematting (1320)
Per i dag er arealet i sin helhet (3 ha) regulert til campingplass og [EEER Andre typer e

P o . L . VA og renovasion (1540, 1542)
cafédrift. Omradet ligger attraktivt til, med stor etterspgrsel for privat — (8230)

oppkjgp av eksisterende boliger. Campingen innehar 17 hytter og en Veg (2010}
z . . i [P1__| Parkeringsplasser (2082)
café. Enkelte bygg er multifunksjonelle og benyttes som resepsjon, Friomrade (3040)

garasje, lagring og til batutleieformal. (SBT3 | Nauromréxie s o vassdreg (8610)

Flanens begrensning
Foreslatte plangrenser er utarbeidet i samsvar med kommunal Eksisterende eizndomsgrenser
———————— Formélsgrense
arealplanradgiver, og fremstar veiledende med gnske om innspill fra Hensynssene, bevaring
. . . . Regulert senteriinje
teknisk avdeling, publikum og lokalpolitikere. Regulert parkeringsfelt
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Innvirkninger pa neerliggende bebyggelse

Omradet ligger skjermet til, og medfalgende byggeplaner vil ikke pavirke neerliggende beboelse i
bemerkelsesverdig grad. | tillegg vil omregulering tillate en helhetlig utforming av teknisk infrastruktur,
overvannsstrategi og trafikkutforming. Grunnet lange sesonger og konstant beboelse pd omradet har
det veert vanskelig & utbedre forbedrende tiltak av disse kategorier uten at det gar pa bekostning av drift.
Det foreslas at driften reduseres dersom sgknaden innvilges for & utbedre overnevnte kategorier far
salg (nordlig del) og videre utvikling (sgndre del).

Planlagt bebyggelse og andre tiltak

Formal Areal Tegnforklaring

Fritidsbolig (gj.snitt 600m? per tomt) 4200m? FB1-3
Utleietomter (eksisterende byggverk) 1250m? UH1-3, UH7
Teknisk bygg 220m? RE1

Café / Hotellnzering 2000m? H1
Videreutvikling, utleieformal (riving av eksist. bygg) 5700m? UH4-6
Parkeringsplass (for fritidsbebyggelse) 500m? P1
Fritids- og rekreasjonsareal (for henholdsvis FB og UH) 2000m? FRI1-3
Smabathavn (supplerende tilbud til FB) 1700m? SB1

Tiltakshaver gnsker & fokusere pa videre drift av omrade UH1-3 for a sikre fremtidig inntekt. Salg av
avrige fritidstomter og utleietomter vil simplifisere drift, bade for tiltakshaver og potensielle kjapere av
UH4-7. Detaljreguleringen vil derfor fremme at UH1-3 benyttes til arbeidere, skoleelever og liknende
(midlertidig langtidsleie), mens omrade UH4-7 knyttes til lokal og kommunal opplevelsesturisme

(fiellturer, vinterturisme, samarbeid med Arran og Hamsunsenteret).

Dersom sgknaden innvilges vil de minste hyttene rives, og et stabbur og grillhuset flyttes til Borgstuen

for & danne et stgrre tun.

Det er lagt vekt pa a sikre fremtidige utleiemuligheter p4 omréadet, da Hamsunsenteret ligger i
umiddelbar naerhet og ytrer behov for denne type naering i samarbeid med driften deres. Dette blir
seerdeles relevant i Nye Hamargy, der Arran og lulesamisk kultur kan legge til rette for utvidet sesong

for reiseliv og vinterturisme.

| tillegg er det tenkt avgrenset et mindre omrade til teknisk bygg. Her planlegges det & legge til rette for
et bygg med teknisk infrastruktur, herunder vann- og avlgp, septiktank og s@ppelcontainere.
Beliggenheten er valgt da eksisterende septiktank ligger her, samt at det ligger tilgjengelig for sgppelbil

og vil veere en naturlig plass & brgyte pa vinterstid.
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Ettersom omradet ligger skjermet til, vil alt overvann kunne handteres lokalt p& arealene. Erfaring viser
at regnvann renner langs veien hvor det dannes stragmningsveier under kraftig nedbgr. Avrenningen
stammer primzert fra parkeringsplassen til Hamsunsenteret og fra omradet pa nordlig side av
campingplassen. Det vil dermed foreslas overvannstiltak for & hindre erosjon pa campingomradet, i
tillegg til at det stilles forventninger til at kommunen eller Hamsunsenteret sikrer at overvann ikke renner

inn fra parkeringsomradet. Det er ogsa illustrert hvordan veien tenkes flyttet for & optimalisere

tomteutforming basert pa topografisk utforming av omradet.

Eventuelle kjgpere av fradelte tomter star fritt til & velge selv om de vil pusse opp eksisterende bygg
eller rive og bygge nytt. Det forventes at bygg falger TEK17, kommunale regelverk og anbefalinger fra

takstrapport.

Det vil ogsa foreslas & benytte hekker eller beplantning mellom FB og UH-omradene for & hindre sikt.
Dog stilles det krav til badde bebyggelse og beplantning, slik at disse ikke skjerme for sikt mot Glimma.
Videre vil det bli stilt krav til plassering, utforming og hgyde av bygg for a sikre at nybygg tilpasses

terreng og arkitektonisk glir inn med de naturlige omgivelsene.
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Kommentar fra tiltakshaver

Tiltakshaver vil presisere at det tenkes videre drift av fem hytter med ca. 40 sengeplasser under
utbedrings- og salgsperioden. Dette vil mette den sta@rste etterspgrselen, og vil danne et bilde av total
etterspgrsel - en viktig faktor for videreutvikling av arealene ved sjgen. | tillegg vil det veere betydelig
enklere & vedlikeholde boliger, eventuelt selge dem til investorer som vil drifte selv (UH1-3). Tilbudet
kan anses som et supplement til bebyggelsen ved sjgen, da det forhapentligvis vil danne grunnlaget for

et attraktivt utleietilbud.

Kommentar fra plankonsulent

Plankonsulent haper forslaget danner grunnlaget for videre samtale om reguleringsendring av omradet.
Det vil veere en gylden sjanse for kommunen og tiltakshaver til & definere formal, samt estetisk og
praktisk utforming av et ettertraktet omrade. Alternativet virker & veere a fortsette salgsprosessen for
hele campingen. Forhapentligvis belyser planinitiativet flere spgrsmal kommunen matte ha, og at det er

reflektert rundt utleiebehov og utviklingspotensialet omradet besitter.

Forslaget er selvfglgelig veiledende, og endelig detaljregulering vil fremsta som et resultat av innspill og

diskusjoner etter hgringsuttalelser og folkemgter.
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Vedlegg
Vedlegg 1 — Visualisert plankart

Vedlegg 2 — Midlertidig utkast, reguleringsplan



: s| TEGNFORKLARING

Fritidsbebyggelse, frittliggende (1121)
Utleiehytter (1171)
Hotell/overnatting (1320)

Andre typer bebyggelse,
VA og renovasjon (1540, 1542)

Smabathavn (6230)

Veg (2010)
Parkeringsplasser (2082)
Friomrade (3040)

Naturomrade i sjg og vassdrag (6610)

Planens begrensning
fffffff Eksisterende eiendomsgrenser
Formalsgrense

——————————————— Hensynssone, bevaring

LOGO-FISKECAMP-SORT.PNG, C:\USERS\PECHRN\DOCUMENTS\OMREGULERING, HAMARGY

fffffff Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt

port - RASTER

i_im|

Kartgrunnlag_sosi

i

AR

s

ORTO_01 - XREF

PLANFORSLAG
2020-01-19

- PeChri - Plottet: 2020-01-19, 16:03:39 - LAYOUT

Basiskart er tegnet ut med grafarge

Koordinatsystem: UTM 15 / Euref 89
Geodetisk hgydegrunnlag: NN2000
Siste uttaksdato basiskart: 2020-01-09
Ekvidistanse: 1m

Kartmalestokk: 1:500

Malestokk
Hamargy Fiskecamp A/S :500

Reguleringsplan, Vestfjordveien Sgr
| Vedlegg, planinitiativ

ey
-
< - I
B i

lllustrasjon av planforslag

L4 Utarbeidet av Koordinatsystem Siste revisjonsdato
Petter Christensen | Eurf89/NTM 15 2020-01-18

A

"C:\Users\PECHRI\Documents\Omregulering, Hamargy Fiskecamping\BIM\Ny\\Visualiseringsplan-Vestfjordgata-Glimma.dwg

FISKECAMPING\BILDER_EKSISTERENDE_OMRADE\2019-11-18 20_36_58-NORGESKART.PNG"

N\ N\



LOGO-FISKECAMP-SORT.PNG"

import - RASTER =

_SOSi_i

Kartgrunnlag

"C:\Users\PECHRI\Documents\Omregulering, Hamargy Fiskecamping\BIM\Ny\\Reguleringsplan-Vestfjordgata-Glimma.dwg - PeChri - Plottet: 2020-01-19, 16:03:51 - XREF

— l
—

TES S |
 FB1
\ A=07daa |
\%BYA=15%I

{ |

\

FB2

A =2.1daa /
%BYA'= 15% ,

%BYA =15%

/ A=14daa /
7

PLANFORSLAG
2020-01-19
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