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8 1 Generelt
1.1. Bestemmelser gjelder for planomrade vist pa plankart, datert 26.03.2020

1.2. Intensjon med planen er a viderefgre dagens bruk som hytteomrade og friluftsliv, og
samtidig legge til rette for nye hytter og naust, batlager og slipp og ellers oppdatere
planen etter dagens situasjon og gjeldende planlov.

§2 Reguleringsformal

Bebyggelse og anlegg — pbl 812-5. Nr. 1 Sosikode
Fritidsbebyggelse-frittliggende 1121
Fritids- og turistformal: Vinterlager fritidsbat 1171

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — pbl §12-5. Nr. 2

Veg 2010
Kjareveg - kjgreadkomst 2011
Annen veggrunn grgntareal 2019
Parkeringsplasser 2080

Grgnnstruktur — pbl §12-5 Nr3
Turdrag 3030

Landbruks-, natur-, og friluftsomrade samt reindrift pbl §12-5 Nr. 5
Friluftsformal 5130

Bruk og vern av sjg og vassdrag - pbl 812-5. Nr. 6
med tilhgrende strandsone

Riggomrade - slipp 6130
Smabathavn —flytebrygge 6230
Friluftsomrade (i sj@) 6700

Hensynssoner pbl §12-6
Fareomrade — flomfare H320



8§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Terrengtilpasning og vegetasjon

For tiltak i planen skal det vektlegges god landskapstilpasning og minst mulig terrenginngrep
som skader eller skaper sar i landskapet. Ved nyplantinger skal det benyttes
hjemmehgrende arter som finnes i omradet. Det skal ikke benyttes arter som finnes pa den
norske fremmedartslista.

3.2 Estetikk

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges vekt pa tilpasning til stedets karakter
med hensyn pa volum, materialvalg og farger. Samtlige bygninger skal ha ytterkledning
av tre.

3.3 Vann og avlgp

3.3.1 For eksiterende hytter er vannledning fart fram til de enkelte hytter. Nye hytter skal
kobles til eksisterende anlegg og framfares etter avtale med ledningseiere og
grunneier. For ny bebyggelse pa felt FF2 skal det etableres felles lgsning for
vanntilkobling etter avtale med ledningseiere og grunneier.

3.3.2 Med hjemmel i "Forurensningsloven 88 2 og 21 og Forskrift om utslipp fra mindre
avlgpsanlegg" gis det tillatelse til & slippe ut avigpsvann fra hytter.
Falgende vilkar/ betingelser/ forutsetninger gjelder:

a) Avlgpet mé& fares via minimum 2-kamret slamavskiller p& minst 2m?og
viderefgres i lukket ledning med minimum 100 mm innvendig diameter til utslipp
og minst 2 m under laveste lavvann. Ledningen ma belastes tilstrekkelig slik at
den ikke flyter opp.

b) Det ma under utfgrelsen av avlgpsanlegget tas nagdvendige hensyn slik at bruken
av omradet ikke vanskeliggjgres mht. bygging/ utlegging av evt. fremtidig
flytekaianlegg jf. plankartet.

c) For ny bebyggelse pa felt FF2 skal det etableres felles avligpslgsning og
framfaring skje etter avtale med grunneier.

d) Det skal utarbeides plan for avlgpslgsning som godkjennes av kommunen.
3.4 Strem/nettforsyning

Framfaring av stramledninger eller nettforsyning skal giennomfgres etter avtale med
aktuell(e) grunneier(e).

3.5 Universell utforming

Prinsipp om universell utforming skal legges til grunn ved og adkomst til felles
parkeringsplasser, f_P1 og 2, tilgang til f_Rigg / Slipp og tilgang til batlager.

3.6 Gjerder
Inngjerding av tomter er ikke tillatt. Gjerder tillates oppfert rundt terrasser og der det er
ngdvendig av hensyn til sikkerhet.



3.7 Klimaendring/Havniva

Bygg og anlegg under kote 3,5 moh. skal planlegges for framtidig stormflo (se ogsa §10.1
Flomfare). Ved etablering av ny bebyggelse for varig opphold (fritidsbebyggelse for
overnatting) skal den laveste kotehgyden for ferdig gulv veere minimum 3.7 m.o.h.
Bebyggelse med utslipp skal sikres mot tilbakeslag.

For fritidsbebyggelse uten varig opphold (naust, garasje, uthus) tillates ferdig gulvhayde pa
minimum 3.2 m.o.h. med forbehold om at det skal veere konstruert slik at flom ikke medfarer
uakseptabel risiko for mennesker, miljg eller materielle verdier. Det henvises til krav
Byggteknisk forskrift (TEK17).

3.8 Utrykningskjgretay
Utrykningskjgretay skal ha tilfredsstillende tilkomst til alle bygg.

3.9 Tiltak i sjg
Tiltak i sjg er sgknadspliktig etter havne- og farvannsloven.

3.10 Stgy

Ved tiltak som innebeerer stgyfglsomme formal, gjelder Miljgverndepartementets
«Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging» (T1442/2016 tabell 3), eller senere
vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse.

3.11 Kulturminner

Dersom det ved tiltak i planomradet skulle dukke opp gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og
kulturmyndighet omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd.

84 Rekkefglgekrav

4.1 For nye hvytter (fritidsbebyggelse) i hele planomradet
4.1.1 Foar rammetillatelse gis for nye hytter skal:
e Plan for kjgreadkomst fra fylkesveg fram til aktuelt tiltak og snumulighet for
utrykningskjgretay og septik-/avlgpstamming, veere godkjent av kommunen
e Plan for parkering (f_P1 eller f_P2), tilknyttet den aktuelle kjgreadkomsten veere
godkjent av kommunen
e Plan for tilkobling til stram, vann og etablering av avlgpslgsning veere godkjent av
kommunen og aktuelle private rettighetshavere/grunneiere

4.2 For alle sgknadspliktige tiltak pd FF1-felt
4.2.1 Far rammetillatelse gis, skal:

e Septik-/avlgpstamming for den aktuelle eiendommen veere godkjent av
kommunen

4.2.2 For igangsettingstillatelse gis, skal:
e Framkommelighet for utrykningskjaretay til aktuell eiendom veere sikret

4.2.3 Faor ferdigattest gis, skal:

e Godkjent septik-/avlgpstamming for den aktuelle eiendom, inklusive
framkommelighet og snumulighet, veere etablert.



4.3 For alle sgknadspliktige tiltak p& FF2-hyttefelt

4.3.1 For rammetillatelse gis, skal (i tillegg til § 4.4.1) falgende veere godkjent av
kommunen:

e Tomtedelingsplan for FF2
e Plan for etablering av slipp pa f_Rigg/Slipp med adkomst

4.3.2 Far igangsettingstillatelse gis, skal:
o Framkommelighet for utrykningskjaretay til aktuell eiendom veere sikret

4.3.3 Faor ferdigattest gis, skal:

e Godkjent tilkobling til vann og etablering av avlgpslgsning veere etablert og
tinglyste rettigheter sikret.

o Adkomstf Veg2 veere etablert
o Feltf Rigg/Slipp veere etablert

4.4 For tiltak pa felt L1 Batlager
4.4.1 Foar rammetillatelse gis, skal falgende vaere godkjent av kommunen:
e Plan for kjgreadkomst f_Veg2

e Tegning(er) som viser disponering av tomten og eksponering av bebyggelse fra
veien

e Plan for parkering f_P2

e Plan for etablering av slipp pa f_Rigg/Slipp

¢ Plan for tilkobling til stram (hvis aktuelt)

e Plan for tilknytning til vann og septik-/avlgpstamming (hvis aktuelt)

4.4.2 Far igangsettingstillatelse gis, skal:
e Framkommelighet for utrykningskjaretay til aktuell eiendom veere sikret

4.4.3 For ferdigattest gis, skal:
e Adkomstf_Veg2 veere etablert
e Parkering f_P2 veere etablert
o Feltf_Rigg/Slipp veere etablert

¢ Godkjent tilkobling til vann og etablering av avigpslgsning veere etablert og
tinglyste rettigheter sikret (hvis aktuelt)

8 5 Bebyggelse og anlegg — pbl 812-5. Nr. 1

5.1 Felt FF - Fritidsbebyggelse frittiggende
5.1.1 Generelt: FF1 og FF2

Innenfor hver tomt kan det oppferes 1 fritidsbolig med tilhgrende uthus (naust, bod, anneks,
garasje/carport), som samlet ikke skal overstige utnyttelse %BYA = 30%.

Ny hyttebebyggelse tillates oppfart i inntil 2 etasjer, med maksimal mgnehgyde 7 meter
(totalhgyde over gjennomsnittlig planert terreng).

Uthus (naust, bod, anneks, garasje/carport) tillates oppfart med maksimal mgnehgyde 4,5
meter. Naust skal utfgres i tradisjonell stil med saltak og med gavivegg mot sjg. Naust tillates
innredet for opphold.



Det skal minimum avsettes to p-plasser pr. tomt i garasje/carport eller pa bakken.
Parkeringsplass pa bakken medregnes i utnyttelsen med 2,5 x 5m pr/plass.

Takform skal veere saltak eller pulttak. Anneks, garasje og uthus skal ha form og takvinkel
som tilsvarer hovedbygningens utforming.

Samtlige bygninger skal ha ytterkledning av tre.
Samtlige bygg skal fglge hgydeanvisninger somi § 3.7.
Terrasser pa mark kan etableres i trdd med byggesaksforskriften.

5.1.2 Byggegrenser

Regulerte byggegrenser framkommer pa plankartet. Naust og bryggeanlegg tillates plassert
neermere sjgen enn byggegrensen pa fritidseiendommene.

Garasje/uthus tillates plassert utenfor byggegrense, inntil 1 meter fra eiendomsgrense.

5.1.3 FeltFF2

Det tillates maksimalt to hytter/to fritidseiendommer innenfor feltet.
Adkomst er markert med pil i kartet, og er veiledende. Ngyaktig plassert adkomst skal
framkomme ved rammesgknad.

Det skal etableres felles Igsning for tilkobling til vann og etablering av avlgp for feltet.

Naust og flytebryggeanlegg tillates etablert enten felles for FF2 eller enkeltvis i tilkknytning til
egen tomt som grenser til sj@.

5.2 Felt L1 Batlager

Innenfor omradet tillates oppfart lagerbygg (i tre) for lagring av bater.

Tillatt utnyttelse er %BYA = 25%. Maksimal mgnehgyde er 5,5 meter. Takform skal veere
saltak eller pulttak.

Parkeringsbehov pa feltet skal dokumenteres og bade bebygde og ubebygde arealer
illustreres i forbindelse med byggesgknad, jf. 84.4.

All bebyggelse skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser.

8 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — pbl 812-5. Nr. 2

6.1 Veger

Alle veger i planen, inklusive snuarealer og langsgaende biloppstillingsplasser avsatt i kartet
skal opparbeides og/eller viderefares og vedlikeholdes i trad med avsatt areal i plankartet.
Alle kjgreveger har bredde 3,5 meter. De starste felles (private) vegene i planen har i tillegg
avsatt sidearealer til annen veggrunn, jf. 86.2, totalt med bredde 5,5 meter.

6.1.1 O_KYV fylkeveg: Offentlig fylkesveg 728, Selgyvegen
6.1.2 F_KV: Adkomst fra fylkesveg med tilhgrende siktlinjer for alle FF1 fritidsboliger
6.1.3 Vegq: Private, opparbeidede adkomstveger til fritidsbebyggelsen

6.1.4 F_Vegl er felles for fglgende eiendommer: Gnr. 54/ Bnr. 97, 99, 100, 114,



F_Veg?2 er felles for fglgende felt: FF2, L1 (og med adkomstrett til f_Rigg/Slipp)

F_Veg5 er felles for fglgende eiendommer: Gnr. 54/ Bnr. 94, 95, 98, 107

6.2 Annen Veggrunn - grgntarealer

Formalet (ikke benevnt i plankart) ivaretar areal for avrenning/greft og skraningsutslag langs
veger. Terrenginngrep skal reduseres sa langt som mulig og istandsettes og tilpasses
omkringliggende natur.

6.3 Parkeringsplasser
6.3.1 F_P1 skal tilrettelegges for etablering som vist i plankart. Parkeringen er felles for alle
eiendommer med adkomst fra f_KV.

6.3.2 F_P2 skal tilrettelegges med for etablering som vist i plankart. Parkeringen er felles
for felt: FF2 og L1 og skal kunne benyttes av brukere til f_Rigg/Slipp.

6.4 Frisikt

Frisiktlinjer tilknyttet adkomster fra fylkesvegen er tegnet inn i plankartet, og bygger pa
Vegvesenets krav om 4 x 115 meter for avkjgring til fylkesvei med fartsgrense 80 km/t. Det
skal veere fri sikt mellom fylkesveg og adkomstveger over en hgyde pa 0,5m over plan pa
tilgrensende veier.

87 Grgnnstruktur —pbl 812-5 Nr. 3

7.1 Turdrag

Turdrag er stiforbindelser som strekker seg gjennom friluftsomradene. Disse skal veere
tilgjengelige for allmenn ferdsel. Det tillates at stitrasé avviker fra avsatt felt i plankartet,
dersom dette innebaerer terrengmessige fordeler og/eller skaner natur.

88 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift — pbl §12-5 Nr. 5

8.1 Friluftsformal

Friluftsformal skal veere apent for fri ferdsel og kunne nyttes som beite for rein. Viktig
naturmangfold skal ivaretas.

Strandsonen skal bevares som et attraktivt og tilgjengelig omrade for friluftsliv og
naturopplevelse. Anlegg og innretninger som legger til rette for bading, fiske og friluftsliv kan
tillates etter avtale med grunneier.

89 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- pbl 812-5. Nr. 6

9.1 Riggomrade i strandsone: f Slipp

Innenfor omradet tillates etablert slipp for smabater. Plassering av bygg/naust tillates ikke.
Samtlige hyttetomter i planomradet kan kjgpe seg inn i felles slippanlegg.




9.2 Smabatanleqq i sjg og vassdrag: Flytebrygge

Innenfor formalet kan det etableres flytebrygger som krever forankring til fastlandet, uten
gvrige terrenginngrep i sjpomradet. Anleggets utforming skal tilpasses lokale strgm- og
veerforhold.

9.2.1 f_Flytebrygge 1
Felles flytebrygge 1 er felles for alle hytteeiendommer innenfor FF1-felt som gnsker &

kjgpe seg inn i et felleseie. Utvidelse av flytebryggeanlegg med tilhgrende utstyr styres
av felleseiet, etter avtale med grunneier og godkjenning fra kommunen.

9.3 Friluftsomrade i sj@

Omradet skal veere apent for fri ferdsel til sjgs. Aktivitet pa sjgen skal ikke vaere til hinder
for primaerneering tilknyttet nasjonalt viktig gytefelt for torsk og fiskeplass med aktive
redskap og lassingsplass, iht.Kystplan for Helgeland.

Innenfor friluftsomradet i sjg kan det tillates flytebrygge forankret til fastlandet. Tillatelse til
utlegging av flytebrygge gis nar tiltaket ikke kommer i konflikt med ferdsel, biologisk
mangfold, friluftsliv eller gir ugnskede virkninger pa landskap. Det tillates én flytebrygge
utenfor hver eiendom som grenser til sjg.

§10 Hensynssoner - pbl §12-6

10.1 Hensynssone flomfare H320

Innenfor hensynssone flom skal det tas hensyn til framtidig flomniva. For byggetiltak innenfor
flomsonen skal det legges fram dokumentasjon pa at 200 ars stormflo ikke medfarer
uakseptabel risiko for mennesker, miljg eller materielle verdier. Se ogsa § 3.7
Klimaendring/Havniva.




