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7 61/348 Kommentarer til motteke planforslag Port Steingardseid

Bakgrunn:

Reguleringsplan for Krako PlanID 200304 vart vedteken 24.09.2003. Etter dette er det
vedteke 3 mindre reguleringsplanar og 19 delplanar for Krako hytteomrade.

Reguleringsplan for Port Steingardseid PlanID 201104 er fra 2012 og seinare endra.
Bakgrunnen for endringa denne gongen starta med at Fitjar Islands har vakse ut av sine
lokaler og vil fgra opp eit nybygg for verksemda si i Port Steingard. Dette tiltaket er
avhengig av ei regulering. Tiltakshaver har funne det mest hensiktsmessig @ revidere
heile planen for Port Steingard i staden for ein ny plan kun for Fitjar Islands. Dette pd
bakgrunn at ein ogsa har sett behovet for a8 gjera andre endringar i gjeldande plan for
Port Steingard. Det er samstundes eit behov for & laga ein plan som dekkjer eit noko
stgrre omrade. Planarbeidet ma ogsa sjdast i samanheng med behovet for & fgreta ei
revidering av planmaterialet for heile Krako.

Gjeldande reguleringsplan for Port Steingard, PlanID201104




Kommuneplan 2020-2040 samfunnsdelen opnar for fortetting i Krako:
Fitjar er ein stor hyttekommune med Kr8ko som det store lokomotivet. Det er gnskjeleg
med vidare utvikling og fortetting her, og ein ny reguleringsplan er aktuelt.

Det vart halde oppstartsmgte for Detaljregulering Port Steingardseid
PlanID4615_202104 den 25.06.2021.

Utval for plan og miljg gjorde vedtak om godkjenning av oppstart av planarbeidet
15.07.2021 av utvalsleiar p& sommarfullmakt.

Det vart meldt oppstart av planarbeidet 28.08.2021 ved kunngjering i bladet
Sunnhordland, pa heimesidene til Fitjar kommune og ved brev til offentlege
hgyringsinstansar, grunneigarar, naboar og andre bergrte med merknadsfrist
21.09.2021.

Etter dette vart plangrensa utvida noko og nytt varsel om oppstart vart sendt pa ei
avgrensa hgyring til nye bergrte grunneigarar, nye bergrte naboar og off.
mynde/hgyringspartar 19.11.2022 med hgyringsfrist 20.12.2022.

Plangrense ved 2. gongs varsel om oppstart. Utvidinga av plangrensa er vist i raude ringar

Merknader/frasegner frd varsel om oppstart:

Det kom inn 11 merknader til dei 2 varsel om oppstart innan hgyringsfristen. Desse er
summert opp og kommentert under:

Nr/Frd/dato: merknad Tiltakshaver sin Administrasjonen sin
oppsummert kommentar kommentar
1/NVE/10.09.21 Teke til orientering. Teke til etterretning.
NVE sin merknad er av generell | Det er ikkje skred eller

karakter for vidare planarbeid. flaumfare i planomradet. | Administrasjonen stgr i
Det vert synt til rettleiarar og Kvikkleire eller ustabil vurderingane til




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

verktgy som NVE har utarbeida.

byggegrunn har ikkje
vore ei problemstilling i
tidlegare utbyggings-
prosjekt. Planframlegget
vurderer steg 1-3 i NVE
sin rettleiar «Sikkerhet
mot kvikk-leireskred» fra
2019. Forhold til stormflo
og havnivastigning er
fglgt opp i plansaka og er
i trdd med TEK17 sine
krav.

tiltakshavar

2/Direktoratet for mineral-
forvaltning/14.09.2021
Direktoratet for
Mineralforvaltning (DMF) kan
ikkje sja at den fgreslegne
planen vil f3 falgjer for
registrerte fgrekomstar av
mineralske ressursar,
bergressursar eller masseuttak i
drift. DMF kan heller ikkje sja at
planen gjeld uttak av masse
som vil bli omfatta av
minerallova. DMF har difor ikkje
merknadar til varsel om
oppstart.

Teke til orientering.
Fgresegnene vil
innehalde fgringar som
Kystverket peiker pd i sin
uttale.

Teke til etterretning.

3/Kystverket/17.09.21
Kystverket har vurdert at
planen ikkje kjem i konflikt med
farleia eller
navigasjonsinnretningar i
omradet. Dei minner likevel om
at ved planlegging i sjg ma det
takast omsyn til sjgvertsferdsel
og at det ikkje vert planlagt
tiltak/aktivitetar som kan kome
i konflikt med framkomma i
farvatnet. Vidare at dei tiltaka
som vert planlagt ma
dimensjonerast for 8 motsta
parekneleg drag og bglgjeslag i
omradet, samt at feresegnene
ma ta inn at tiltak som fell inn
under havne- og farvannsloven
skal godkjennast av
hamnemynde.

Teke til orientering.
Fgresegnene vil
innehalde fgringar som
Kystverket peiker pd i sin
uttale.

Teke til etterretning.

4 /Vestland Fylkeskommune
16.09.2021

Vestland Fylkeskommune
(VLFK) ber pd generelt grunnlag
at vidare planarbeid tek omsyn
til tema: Areal og transport.
Barn og unges interesser.
Folkehelse. Friluftsliv.
Naturmangfald. Neering.
Medverknad. ROS. Samferdsle.
Strandsone. Universell
utforming. VLFK ber om at

Teke til orientering.

- Det er ikkje aktuelt for
tiltaks-havarane & sla
desse planane saman.
ABO som er konsulent
for begge planarbeida
og sikar at arbeida far
ei god koordinering.
Tiltakshavar er oppteke
av skansam utbygging
og har difor knytt til seg

Planane for Vesthaugane
og Port Steingard er
fremja av ulike
tiltakshavarar, dei er
ganske omfattande,
saerleg denne for Port
Steingard. Det er difor
mest hensiktsmessig og
effektivt 3 halde dei
adskilt, men samsundes
sja pa dei i samanheng.




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

planarbeidet legg saerleg vekt
pa landskap, strandsone, klima,
kulturminne og kulturmiljg.

For dei enkelte tema har VLFK
utfyllande innspel:

Planfagleg innspel: Det er
parallelt under arbeid
reguleringsplan for
Vesthaugane der ogsa
faremalet er fritidsbustadar.
Desse kunne vore slatt
saman, og ma uansett sjdast
i samanheng med kvarandre.
Landskap, arkitektur,
estetikk: Planomradet ligg
innanfor eit viktig regionalt
friluftsomrade. Det er viktig
at plan-legginga tek omsyn
til landskaps-verknadane av
nye byggetiltak og
infrastruktur. Bygging i
skrdande terreng bgr
terrengtilpassast og unnga
store skjeringar og fyllingar.
Strandsone: Strandsona er
ein avgrensa ressurs der det
er viktig at omsynet til
dlmenn tilgjenge vektleggast
sterkt, ref. PBL, SPR 2021 og
Regional kystsoneplan for
Sunnhordland og ytre
Hardanger. VLFK ber om at
planen skildrar korleis nye
tiltak har verknad pa
tilgjenga til strandsona.
VLFK peiker pa at sjglv om
omradet er sett av til naust
og fritidsbustadar, ma det
takast omsyn til landskap,
terreng, friluftsliv,
strandsona og almenta sine
interesser. A opne for hytter
heilt ned i strandsona kan
innebere ei sterkare
privatisering enn det KPA
opnar for. VLFK ber om at
omfang og plassering av
hyttene vert vurdert ngye
med omsyn il
strandsoneverdiar. Det bgr
leggast inn eit grgnt belte
med friluftsferemal mellom
sj@ og byggegrensa.

Klima: VLFK jobbar med
revisjon av gjeldande
Klimaplan for Hordaland
(20142030). VLFK peiker pa
at ny utbygging skal vera
tilstrekkeleg sikre og i
omrade ved sjg vil det vera
spesielt aktuelt & ta omsyn

arkitekt kompetanse
som er godt kjent i
omradet. Det er fokus
pa @ minimere inngrep i
landskapet.
Fgresegnene fangar opp
og sett krav til
arkitektur og estetikk.

Ein vil legge til rette for
tiltak i strandsona som
auka omradet sin
attraktivitet og tilgjenge
for almenta.
Tiltakshavar meiner at
prosjekta i planen vil
bygge pa og auke
verdien. Verknaden av
tiltaka er skildra i
planomtalen. Ein er
merksam pa
problemstillinga med
privatisering av omrada
ved sjgen. Ein vil fremje
ved bruk av fgremal og
fgresegner ei utbygging
med fokus pa at
omrada skal opplevast
ope og tilgjengeleg for
alle. Storleik pa
einingane er avgrensa
og terrengformasjonane
i omradet gir at tiltaka
vil integrerast fint i
land-skapet. Omfang av
utbygginga er vurdert i
balanse med grgne og
tilgjengelege areal for
alle. Det er utarbeida
illustrasjonar som
synleggjer inngrepa i
terrenget og
strandsona.

Forhold til havniva og
stormflo er vurdert i
arbeidet, og
fgresegnene
differensierer mellom
type tiltak og
sikkerheitsklassene.

Overvasshandtering er
planlagt lokalt i bla-
grgne strukturar som i
hovudsak er regulert til
friluftsliv eller
naturomrade.
Hytteomrada er
planlagt med relativt
I&g utnyttingsgrad slik

Administrasjonen stgr i
hovudsak vurderingane
til tiltakshavar, men har i
planfaglege vurderingar
av planframlegget
foreslatt justeringar i
nokre omrade i planen.




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

til havnivastigning og
stormflo. ROS-analyse ma
avdekke dette. Omsynssone
kan nyttast i plankartet,
samt fgresegner med krav til
bygg og kotehggder for dei
ulike tryggleiksklassane i
TEK17. Overvasshandtering
bar handterast lokalt med
bla-grgne strukturar, der
fgresegnene kan fastsette
konkrete krav til korleis
overvatnet skal handsamast.
VLFK viser ogsa til at dette
kan synleggjerast i
plankartet med eigna
foremal.

- Kulturarv: VLFK vurderer at
det er potensial for funn av
ukjende automatisk freda
kulturminne i planomradet
pa land, og dei varsla behov
for arkeologisk registrering
pa land. VLFK ber om & bli
kontakt i hgve til
kostnadsoverslag.

- Bergen Sjgfartsmuseum har
uttalt at dei ikkje kjenner til
kulturminne ved
planomradet og at det er
heller ingen indikasjon pa at
omradet har vore nytta som
ankringsstad eller hamn i
eldre tid. Dei har difor ingen
merknadar til det planlagde
tiltaket.

at det vil vera grgne
lunger i heile omradet,
meir enn det plankartet
gir uttrykk av. Det har
vore kontakt med VLFK
ang. registreringar pa
land. Det skal
gjennomfgrast
feltarbeid i sgraustleg
del av planomradet,
mot Hellandsfjorden.
Dette er pt. ikkje
gjennomfgrt.

5/Statsforvaltaren i
Vestland (SFVL)/10.09.21,
motteke 21.09.21

SFVL peiker pa at det er eit
fgremon om tiltakshavar og
Fitjar kommune vidare om at
det vert gjort ei neermare
vurdering av om
konsekvensane av tiltaket for
miljg og samfunn har vore
konsekvens-utgreia pa eit
detaljert niva i KPA eller i
samband med tidlegare
reguleringsplan. SFVL ber om at
forholdet til omdisponering av
friluftsomrade/LNF og auka
utnyttingsgrad vert vurdert ifht.
KU-forskrifta. Dei peiker ogsa
pa at reguleringsplan for Krako
er ein eldre plan og at
strandsonevernet er skjerpa inn
sidan den gang. Sjglv om det
ikkje skal gjennomfgrast KU
etter forskrifta, ma ein fglgje

Teke til etterretning og
orientering.

Det er i planinitiativet
datert 22.06.21 gjort ei
grundig vurdering av om
planarbeidet utlgyser KU
etter forskrifta.
Prosjektet har i etterkant
av oppstart av plan-
arbeidet utvikla seg, og
ein vil utfgre planarbeidet
med konsekvens-
utgreiing. Dette er ogsa
vurdert i lys av uttalar til
oppstart. Utgreiingstema
er: landskap, strandsone,
friluftsliv, naturmangfald.

Ein er oppmerksam pa
problem-stillinga med
privatisering av omrada
ved sjgen og terreng-
inngrep. Ein vil fremje

Administrasjonen stgr i
hovudsak vurderingane
til tiltakshavar, men har i
planfaglege vurderingar
av planframlegget
foreslatt justeringar.

Det er utarbeidd
konsekvensutgreiing for
fagtema, Landskap,
Strandsoneinteresser,
Friluftsliv og
Naturmangfald som
administrasjonen meiner
er tilstrekkeleg.




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

dei ordinaere utgreiingskrava
etter m.a. PBL, NML,
kulturminnelova og
forvaltningslova.

SFVL peiker pa at forvaltning av
strandsona er av nasjonal
interesse, og at forvaltninga
skal bidra til ei berekraftig
utvikling i tr&d med FNs
berekraftsmal. SFVL viser til at
det ikkje er sett byggegrense
mot sjg i gjeldande planar og at
byggeforbodet i § 1-8 gjeld
ogsa for eldre planar utan
byggegrense. Sjglv om areal er
avsett til fritidsfgremal ma ein
ta omsyn til strandsoneverdiane
i utvikling av omrddet. SFVL
fgresett at statlege
planretningsliner for
differensiert forvaltning av
strandsona langs sjg (2021)
vert lagt til grunn. Retningslina
skal bidra til at det vert seerleg
teke omsyn til natur- og
kulturmiljg, friluftsliv, landskap
og allmenne interesser. Vidare
at ein ikkje bgr tillate
terrenginngrep i areal som har
saerskild verdi for friluftsliv og
allmenn ferdsel, naturkvalitetar,
naturmangfald, kulturmiljg og
landskap. Strandsoneverdiane
ma difor vurderast og
dokumenterast i
planutarbeidinga. SVFL viser
ogsa til Regional kystsoneplan
for Sunnhordaland og ytre
Hardanger.

SFVL viser til at planarbeid skal
medverke til & sikre kvalitetar
og vern av verdifullt landskap.
Visualisering av tiltak med
fjern- og neaerperspektiv er ein
viktig del av planen. SFVL
meiner at det ma
gjennomfgrast ei
landskapsfagleg vurdering av
korleis tiltak vil paverke
kvalitetar og opplevingsverdi i
landskapet. I denne
samanhengen trekk SFVL ogsd
fram statleg planretningsline for
differensiert forvaltning av
strandsona.

I samanheng med friluftsliv
trekk SFVL fram statleg
planretningsline for differensiert

ved bruk av feremal og
fgresegner ei utbygging
med fokus pad at omradet
skal opplevast ope og
tilgjengeleg for alle, og
eit omfang av utbygginga
som er balansert med
grgne og tilgjengelege
areal for alle. Det er
utarbeida illustrasjonar
som synleggjer inngrepa
i terrenget og strand-
sona. Det vil i tillegg
verta lagt til rette for
tiltak i strandsona som
aukar omradet sin
attraktivitet og til-
gjengelege for dlmenta.

Tiltakshavar er oppteke
av skdnsam utbygging og
har difor knytt til seg
arkitekt kompetanse som
er godt kjent i omradet.
Det er fokus pa &
minimere inngrep i
landskapet i plan-
arbeidet. Fgresegnene
fangar opp og sett krav
til arkitektur og estetikk.
Det er utarbeida
visualiseringar av tiltaka,
samt ei landskapsfagleg
vurdering i konsekvens-
utgreiinga.

Det vil verta lagt til rette
for tiltak i strandsona
som aukar omradet sin
attraktivitet og
tilgjengelege for 8lmenta.
Ein vil fremje ved bruk
av foremal og fgresegner
ei utbygging med fokus
pa at omradet skal
opplevast ope og
tilgjengeleg for alle, og
med ulikt behov/@nskje/
oppleving.

Planframlegget vil legge
til rette for utbygging i
eit omrade som allereie
er prega av tiltak. En
fremjar tiltak som vil
stgtte opp under Krako
som hytte-omrade, ei
prioritering som Fitjar
kommune gjorde i 2004
med Krako planen. Ein vil
legge til rette for




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

forvaltning av strandsona. I
referatet fr@ oppstartsmgtet er
det vist til at det skal
gjennomfgrast ei grundig
analyse av kva delar av
strandsona som har allmenne
verdiar. SFVL stgttar dette
plangrepet og fgreset at
friluftslivs-interesser,
opplevingsverdi og omsynet til
allmenn ferdsle blir grundig
vurdert i planarbeidet.

SFVL viser til rettleiar T-1450
(2005) om planlegging av
fritidsbustadar og at denne er
under revidering. Lokalisering
av fritidsbustadar vil vera eitt
av tema, der ogsa klimaeffekt
vert omtala. Rettleiinga vil tilrd
at fritidsbustadar bgr
lokaliserast innanfor eller i
narleiken av eksisterande
byggjeomrade, at det ma takast
omsyn til grgnstruktur og at
myromrade vert ungatt. SVF
minner om statlege
planretningsliner for klima- og
energiplanlegging og
klimatilpassing, som m.a. trekk
fram reduksjon av
klimagassutslepp, auka
miljgvennleg energiomlegging
og bidra til at samfunnet vert
farebudd p@ og tilpassar seg
klimaendringar. Retningslina
omtalar planlegging av nye
omrade for utbygging,
fortetting og transformasjon
spesifikt, samt m.a. at planar
skal ta omsyn til behovet for
opne vassvegar, overordna
blagrgne strukturer, og
forsvarleg overvass-handtering.

Det ma gjennomfgrast ei
vurdering av dei miljgrettslege
prinsippa naturmangfaldlova
(nml.). Utgreiingskrava til
temaet naturmangfald ma st i
forhold til omfanget av det
planarbeidet legg opp til pa
land- og i sjgarealet

SFVL syner til at alle planar skal
fremje helse i befolkninga og
motverke sosiale
helseforskjellar, samt at
planlegging skal vera
helsefremjande gjennom a
fremje faktorar som styrkjer

attraksjonar som vil
bygge opp Port Steingard
som ein destinasjon.
Dette er arealeffektivt
sett i forhold til 8 ta i
bruk heilt nye omrade for
hytte-utbygging. Planen
fgrer ikkje til nedbygging
av myromrade, og opne
vassvegar vil ikkje verta
endra.

Planen vil gjennomfgre
konsekvens-utgreiing pa
temaet der dei miljg-
rettslege prinsippa vert
vurdert.

Det vil verta lagt til rette
for tiltak som aukar
omradet sin attraktivitet
og tilgjengelege for ulike
brukarar. Det vert
planlagt for ulike type
hytte-konsept som opnar
omradet for fleire
brukarar og eit mangfald
utover tradisjonelle
frittliggjande hytte-
omrade gjer.

Ein har gjennomfgrt
mgte med ungdomsradet
for & fa innspel til plan-
arbeidet. Ein har vurdert
at planframlegget ikkje
utlgyser behov for seerleg
medverknad utover
vanleg prosess.
Universell utforming er
sikra gjennom
fgresegnene.
ROS-analyse er
gjennomfgrt i
planarbeidet. Det er
ingen saerskilte tiltak
som krev omsynssone i
plankartet og
fgresegnene dekker
behov til sikring for t.d.
stormflo.




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

helsa og livskvalitet.

God medverknad i planarbeidet
er trekt fram. SFVL syner til at
det er viktig at barn og unge far
moglegheit til & fa fram sine
synspunkt, gnskje, behov og bli
inkludert pa sine premiss i
planarbeid. Planarbeidet ma
gjera greie for korleis omsynet
til barn og unges interesser er
teke i vare. Vidare peiker dei pa
at prinsippet om universell
utforming ma greiast ut i
planarbeidet.

Planarbeidet m& synleggjere og
vurdere samfunns-tryggleik
gjennom ROS-analyse. Alle
risiko- og sarbarheitstilhgve
skal merkast med omsynssone
pa plankart og krav til
risikoreduserande tiltak skal ga
fram av fgresegnene.

SFVL oppsummerer med at det
er ikkje utelukka at
planarbeidet vil vera i strid med
nasjonale eller viktige regionale
omsyn. Planavgrensinga gjeld
eit stgrre omrade, og det er
uklart kva omfanget av
fortetting av fritidsbustader det
blir lagt opp til og korleis m.a.
strandsoneverdiane vil bli
handtert i planarbeidet. Dersom
dei momenta som SFVL har
trekt fram vert lagt til grunn og
handterte i planarbeidet, vil dei
kunne vurdere planen sine
verknader i hgve til deira
sektoransvar ved offentleg
ettersyn.

6/Fiskarlaget Vest/
22.09.2021

Fiskarane opplever ein stadig
stgrre konkurranse om areala,
seerleg i kystsona. Ein vil peike
pa at fiskarane i utgangs-
punktet er positivt innstilt til
anna naring og aktivitet, men
fiskeri og andre neeringar har
eit heilt ulikt forhold til bruk av
sjgareal.

Fiskarlaget Vest viser til kart fra
Fiskeridirektoratet si nettside
som viser at det er registrert
kaste- og lassettingsplass i
vestleg del av
reguleringsomradet, samt

Teke til orientering.

Lassettingsplassen i Port
Steingard er i gjelande
planverk endra til
hamnefgremal. Dette vil
planframlegget
vidarefgre. Det er aktuelt
med smabathamn aust i
planomradet,
Hellandsfjorden. Det er ei
hamn utan fasilitetar som
drivstoff-fylling, lagring,
opptak av batar eller
spyling.

Teke til etterretning.

Administrasjonen stgr
tiltakshavar sine
vurderingar.




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

omrade for aktive og passive
reiskap like ved. Det blir 0g
fiska i omrade som ikkje er
registrert.

I tilknytning til smabathamner/-
anlegg ma ein ha med seg den
potensielle forureininga ei slik
hamn/anlegg fgre med seg, og
leggje feringar for 8 motverke
dette i fgresegnene. Dette er
spesielt viktig i tilknytning til
gyte- og oppvekstomrade.
Dersom det er tenkt utbygging/
tiltak i tilknytning til sjg, ber
Fiskarlaget Vest om 3 fa tilsendt
framtidige hgyringar saka.

7/ BERNTOR AS Bernt Helge
Torkildsen/ 17.09.2021
Torkildsen gjer oppmerksam pa
at eigedomen pa Storliholmen
gnr. 61/45 har tinglyst rett til
batfeste og parkering pa gnr.
61/370. Det vert bede om at
desse rettane vert teke omsyn
til i det vidare planarbeidet.
Torkildsen er elles positiv til ein
skansam utvikling av omradet
og ser fram til konstruktiv
dialog i det vidare arbeidet.

Teke til orientering.
Tiltakshavar har hatt
direkte dialog med
Torkildsen og lagt fram
forslag til konkrete
Igysingar. Planen vil ikkje
vera til hinder for rettane
som er knytt til gnr.
61/45.

Teke til etterretning

8/ Erik Titlestad Monsen/
21.09.2021

Monsen representerer eigar av
gnr. 61/268 og 61/433. Det
vert vist til sgknad om
omregulering til kommunen i
2004 ang. fradeling av 1-2 nye
hyttetomtar. Sgknaden vart
avslatt i si tid. No som
samfunnsdelen har signalisert
fortetting, ser Monsen
moglegheita for fradeling til a
vera forbetra. Monsen gnskjer
at tiltakshavar vurderer 8
inkludere gnr. 61/268 i
planarbeidet, noko som vil vera
fordelaktig for den kommunale
handsaminga.

Teke til orientering.

Tiltakshavar har hatt
dialog med Monsen.
Konklusjonen fra dette er
at plangrensa er varsla
utvida i november 2021.

Teke til etterretning

9/ Lars Erik Dalen og Linn
Sgrfonn/22.09.2021

Dalen og Sgrfonn viser til at
deler av deira eigedom gnr.
61/2 ligg innanfor planomradet.
Dei ber om at deira interesser
vert teke i vare i det vidare
planarbeidet.

Teke til orientering.
Dialog er oppretta
mellom partane.

Teke til etterretning

Merknader motteke etter at utvida plangrense vart varsla i periode 19.11 -




Nr/Fré/dato: merknad
oppsummert

Tiltakshaver sin
kommentar

Administrasjonen sin
kommentar

20.12.2021:

10/ Statens vegvesen/
08.12.2021

Statens vegvesen har ingen
vesentlege merknadar til
planutvidinga, men vil komme
med uttale nar
reguleringsplanen kjem til
offentleg ettersyn.

Teke til orientering.

Teke til etterretning

11/ Statsforvaltareni
Vestland (SFVL)/ 15.12.21
SFVL viser til at sjglv om delar
av reguleringsplanen delvis har
blitt erstatta av mellom anna
detaljregulering for Port
Steingardseid del av gbnr.
61/348, sa ma ein mellom anna
vere merksam pa at
strandsonevernet i 100-
metersbeltet etter pbl. § 1-8 er
ei innstramming av
bestemmelsane som gjaldt
etter plan- og bygningslova
1985. Forvaltinga av
strandsona med 100-
metersbeltet er av nasjonal
interesse.

Vidare ber dei tiltakshavar om &
vurdere om planarbeidet i
heilskap fell inn under forskrift
om konsekvensutgreiing.
Statsforvaltaren kan ut frd det
som er sagt ovanfor ikkje
utelukke at planarbeidet vil
vere i strid med nasjonale eller
viktige regionale omsyn, jf. pbl.
§ 4-1 tredje ledd.
Planavgrensinga i sin heilskap
gjeld eit stgrre omrade,
omfanget av fortetting av
fritidsbustader er uklart i
oppstartsmeldinga 20.08.2021,
det er ogsa uklart i kva grad
endringar er i samsvar med
overordna planar, korleis
strandsone-verdiane vil bli
handtert, og korleis andre
viktige natur- og
samfunnsverdiar vil bli handtert
i planarbeidet. Dersom dei
momenta som vi har trekt fram
vert lagt til grunn og handterte
i planarbeidet, vil
Statsforvaltaren kunne vurdere
planen sine verknader i hgve til
vart sektoransvar ved offentleg
ettersyn.

Ein er oppmerksam pa
problem-stillinga med
privatisering av omrada
ved sjgen og
terrenginngrep. Ein vil
fremje ved bruk av
fgremal og fgresegner ei
utbygging med fokus pa
at omradet skal
opplevast ope og
tilgjengeleg for alle, og
eit omfang av utbygginga
som er balansert med
grgne og tilgjengelege
areal for alle. Det er
utarbeida illustrasjonar
som synleggjer inngrepa
i terrenget og
strandsona. Det vil i
tillegg verta lagt til rette
for tiltak i strandsona
som aukar omradet sin
attraktivitet og til-
gjengelege for dlmenta.

Det er i planinitiativet
datert 22.06.21 gjort ei
grundig vurdering av om
planarbeidet utlgyser KU
etter forskrifta.
Prosjektet har i etterkant
av oppstart av
planarbeidet utvikla seg,
og ein vil utfgre
planarbeidet med
konsekvensutgreiing.
Dette er ogsa vurdert i
lys av uttalar til oppstart.
Utgreiingstema er:
landskap, strandsone,
friluftsliv, naturmangfald.

Teke til etterretning.

Administrasjonen stgr
tiltakshavar sine
kommentarar og
vurderingar.




Faglege vurderingar:

Planen er i det store og heile godt gjennomarbeidd og utgreidd. Administrasjonen har
gjennomfgrt planfaglege vurderingar og meldt desse attende til tiltakshavar. For Fitjar
er det viktig at Krako framstar som eit attraktivt hytteomrade med skansom utbygging
og gode kvalitetar for opphald og naturopplevingar bade i strandsone, i sjgen og pa land.
Planen ma ogsa sjdast i samanheng med pagdande reguleringsendring for den
tilgrensande planen for Vesthaugane.

Plankartet Port Steingardseid PlanID202104

Den tilgrensande planen for Vesthaugane

Overordna plan:

I gjeldande kommuneplan 2011-2022 (KPA) er heile Krdko avsett til planomradet sett av
til fritidsbebyggelse - ndvaerende pa land og Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone i sjg. KPA stadfester ogsa at reguleringsplan for Krako PlanID
200304 fortsatt skal gjelde.

Nasjonale mal:

Nasjonalt resultatmal er at fritidsbebyggelse skal lokaliserast og utformast med vekt pa
landskap, miljgverdiar, ressursbruk og estetikk (T1450 Planlegging av fritidsbusetnad,
Miljgverndepartementet)

Strandsona:

I tillegg til KPA vil Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona
langs sjgen, Fastsett ved kgl.res. 28.05.2021 med heimel i lov 27. juni 2008 nr. 71 om
planlegging og byggesakshandsaming plan- og bygningslova (PBL) § 6-2 fgrste ledd, og
Regional kystsoneplan for Sunnhordland og Ytre Hardanger vedteken av Hordaland
fylkesting 04.10.2017, Rogaland fylkesting 24.10.2017 og stadfest av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 20.03.2020 liggja til grunn for forvaltning av strandsona i
Fitjar.

I Statlege planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsona langs sjgen er
Fitjar plassert i sone 3 omradde med mindre press pa areala (§10).



Sentrale fgringar for utbygging i strandsona er fortetting i eksisterande utbygde omrade
med omsyn til lokale tilhgve, medan utrgrte omrade bgr haldast fri for inngrep, samt at
nye tiltak bgr trekkast sa langt unna sjg som mogleg og i retning fra sjgen.

I Planen for Port Steingardseid ligg det meste av planomradet innanfor 100-metres
beltet til sjg. Port Steingardseid er eit tydeleg sentrum i Krako med landsbypreg og
neering som kafé, sdpefabrikk og bryggeri, i tillegg til at omradet er mykje nytta ved
utandgrs kulturarrangement. Det er naturleg med ei ganske tett utbygging i denne
«landsbyen» i Krdko, 0gsa i strandsona, men samstundes viktig med god tilkomst til sjg
for &lmenta.

I gjeldande reguleringsplan for dei sentrale deler av omradet er det bl.a. lagt opp til
fleire hotellbygg (HO1-5) med byggehggd opptil 12 meter. I den nye planen er desse
omrada endra til Kombinert bygg og anlegg (KBA3), og Kombinert bygg og anlegg,
Utleigehytte - Friluftsliv (BAA1) som vil bli mindre massivt og betre tilpassa omradet.

I omrddet for naust UNB1-3 var det tidlegare delplan for Steingardsneset lagt opp til 7
fritidsbustader med brygger. I planframlegget er det lagt opptil nausteiningar i 7
naustbygningar. Naust er mindre privatiserande for strandsona enn fritidsbustader.

FBF3-4 er eit omrade med 1 eksisterande og 1 ny fritidsbustad naert strandlina.

I planframlegget er det lagt opp til ein kai (KAI1) og ei smabdthamn i sjg (SH1-2) vendt
inn mot Hellandsfjorden i omrdde som i gjeldande plan ligg som Friluftsomrdde pa land.

12 mindre utleigehytter (UTL1-11) er i planframlegget plassert i eit skogkledt hggdedrag
som vender inn mot Hellandsfjorden. Hyttene kan ha grunnflate maks 50m2. Omradet
ligg i gjeldande plan som Friluftsomrade pa land. Det er parkering (PP9-10) og tilkomst
med gangveg (GG4) til hyttene. Omradet er ein skogkledt &s med furuskog. Det er
nokre fa omrade med furuskog pa Krako, som alle ligg som friluftsferemal i gjeldande
plan. Men det m& nemnast at denne skogen er utplanta, tidleg p& 1900-talet.

Kommunedirektgren si vurdering av ulike feremal i strandsona:
FBF3-4:

Ligg som friluftsomrade i gjeldande plan. Kommunedirektgren er positiv til fortetting her
i eit allereie utbygt omrade, men byggegrensa for FBF3 bgr ikkje ligga naerare strandlina
enn eksisterande bygg pa FBF4 jf. Statlege planretningslinjer for differensiert forvaltning
av strandsona langs sjgen §10.3.

KAI1 og SH1-2:

Port Steingardseid er mykje besgkt av tilreisande, ogsa av dei som ikkje har hytte i
Krako. Det er soleis fornuftig med ein kai og ei smabathamn i naerleiken. Med fortetting
vil det vera naturleg at noko friluftsomrade vert omregulert til andre fgremal.
Kommunedirektgren meiner lokaliseringa av kai og smabdthamn her er god, jf. Statlege
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsona langs sjgen §§10.2 og 10.4.

UTL1-11:

Kommunedirektgren likar ideen med mindre utleigehytter i Port steingardseid som truleg
vil bidra til auke av besgk fra turistar for kortare og lengre besgk. Omradet er ein
skogkledt &s med furuskog. Administrasjonen har tidlegare meldt tiltakshavar at desse
hyttene bgr leggjast vestvendt og trekkast mest mogleg bort fra strandlina.

Naturmangfald:
naturmangfaldslova §§ 8-12 skal leggjast til grunn som retningsliner ved utgving av
offentleg mynde.

Fortetting av fritidsbustadtomter:
Fortetting i hytteomrade har bade faremoner og bakdelar. Av utfordringar ein mgter er

bl.a.:
e Hytteeigarar som har bygt etter gamle planer eller Igyver kan fa reduserte kvalitetar
pa omgivelsane.



e Grgntomrader og sti- og lgypenett blir oppdelt eller avskare. Mindre bla-grgn-
strukturar til & fordrgye og infiltrere overvatn. Stgrre belastning p& mindre areal
friluftsomrade.

o Trafikkbelastninga aukar pa eksisterande Idgstandard vegar, bade i anleggsperioden
og etterpa.

Samstundes har denne utbyggingsforma viktige fgremoner, m.a.:

e Arealbruken bade til byggegrunn og infrastruktur blir totalt sett mindre enn for eit
heilt nytt felt med same antal hytter i eit ubygt omrdde. Konfliktpotensialet med
andre arealbruksinteresser kan dermed reduserast.

Ved fortetting er prosessen med lokalisering og dimensjonering av fortettingsomrada
svaert viktig. Denne type saker bergrer fleire interesser pa ein direkte mate, bade
enkeltpersonar og organisasjonar, og forutset difor ei noko stgrre grad av samrad og
medverknad (jf. plan- og bygningslova. § 16) enn elles.

Det er ogsa viktig at nye fritidsbustader blir plassert slik i terrenget at ein unngar
silhuett ba&de naer- og fjernverknad, at ikkje nye fritidsbustader tar utsikt fra andre
tomter anten dei er bygt eller ikkje, og at alle tomter har gode sol- og lystilhgve og
samstundes hgve til ein eigen skjerma opphaldsplass ved fritidsbustaden. Slik sett kan
fortetting vera utfordrande.

Estetikk og landskap:
Den europeiske landskapskonvensjonen, som tredde i kraft 01.03.2004, inneber at

Noreg forpliktar seg til & leggja vekt pa og ta omsyn til landskapet i all planlegging.
Dette vil vera eit saers viktig omsyn i mange hyttesaker, fordi hytter ofte vert plassert i
seerleg verdfulle eller eksponerte landskap.

Det er et m8l § ta vare p8 mest mulig av landskapet i og rundt hytteomrddene fordi vi:
- gnsker § opprettholde landskapets kvaliteter i forhold til natur, kulturmiljo og estetikk
- gnsker 8 beholde landskapet som grunnlag for aktiviteter

- gnsker identitetsfolelse og tilhgrighet til omr8det

- gnsker skjerming mot vind og mot innsyn

Dette kan oppnds ved &:

- unng§ topper og overste hgydedrag, snaufjell og omrdder med sparsom vegetasjon
- unng@ bratte, jevne lisider

- spke smdkupert landskap

Omradet FBF7-15 ligg i omrdde kalla Hegakrdko er er det lagt opp til ei omfattande
fortetting. Omradet er utfordrande & planleggje i pga at terrenget er svaert kupert og
ligg slik til hggt at det er synleg fra alle retningar. Det blir stor fare for siluettverknad,
og stor hggdeskilnad innafor dei enkelte tomtene vil medfgra enten hage murar eller
h@ge skjeringar. Kommunedirektgren meiner at det er viktig & ta hensyn til urgrte
naturomrader mellom hytter, og betre infiltrering og fordrgying av overvatn i eit
klimatilpassingsperspektiv.

Neeringsbygg:
Det ligg fleire nye naeringsbygg i planframlegget. F/K/I er eit nytt bygg for sapekokeri.

Bygget har organisk for og vil gli flott inn i landskapet. Kommunedirektgren er begeistra
for denne del av planen.

NA1-2 er ulike bygg i tilknytning til smabatanlegget. Bygga vil ligga inntil ein s og
kommunedirektgren meiner dette vil kle landskapet.

Kommunedirektgren sine avsluttande vurderingar og konklusjon:

Kommunedirektgren er positiv til denne fortettinga. Tiltakshaver har gjort vesentlege
justeringar av planframlegget etter administrasjonen sine planfaglege tilbakemeldingar.
Kommunedirektgren meiner derfor at planarbeidet er godt nok utfart til at planen kan
sendast pa 1. gongs hgyring, og leggjast ut til offentleg ettersyn slik den no fgreligg.



Framlegg til vedtak:
Kommunedirektgren legg fram fglgjande framlegg til vedtak:

Utval for plan og miljg tilrdr med heimel i PBL §12-10 at Reguleringsplan for Port
Steingardseid PlanID202104 med plandokument datert 07-08.06.2022 kan sendast pa 1.
gongs hgyring, og leggjast ut til offentleg ettersyn.

Saksprotokoll i Utval for plan og miljg - 21.06.2022
Behandling:

Avd.leiar for plan og utvikling, @ystein Sgrli, orienterte om saka i mgtet.

Vedtak:

Utval for plan og miljg tilrdr med heimel i PBL §12-10 at Reguleringsplan for Port
Steingardseid PlanID202104 med plandokument datert 07-08.06.2022 kan sendast pa 1.
gongs hgyring, og leggjast ut til offentleg ettersyn.

Gjermund Hagesazeter
kommunedirektgr

Saksframlegget er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
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