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Fitjar, 20.03.2022

Merknad til reguleringsplan (omradeplan) for Fitjar sentrum — PlanID 4615_201901

Engevik & Tislevoll AS har siden 1960 tallet hatt eiendommen pa Hegraneset og har siden den tid
ekspandert jevnt i st@rrelse vaere seg antall ansatte og st@rrelse pa eiendom.

Vi mener det er viktig a legge til rette for dagens bruk, men ogsa vaere fremtidsrettet i forhold til
bruken av arealet pa industriomradet pa Hegraneset.

| den forbindelse gnsker vi a komme med var merknad til reguleringsplan med tilhgrende forskrifter.

1. Viser til punkt 3.19.1 BKB18 og BKB19 (Vare naeringseiendommer pa Hegraneset).
| reguleringsplan (sentrumsplanen) er det innarbeid fglgende fgresegn:
«Innanfor feremalet kan det vera kombinert faremdl forretning/kontor/industri med
tilhgyrande parkering.
Krav til arkitekturprosjektering i tiltaksklasse 2 for nye tiltak.
Krav til detaljplan.
Byggehggder, utnyttingsgrad og byggegrense blir fastsett i detaljregulering.»

Engevik & Tislevoll AS finner det urimelig, ungdvendig og neeringsfiendtlig med krav om
detaljregulering av vare eiendommer pa Hegraneset da omradet allerede er bebygd med
kontorer og lagerbygninger.

Det ligger heller ikke inne krav om verken detaljregulering eller arkitekturprosjektering i
tiltaksklasse 2 i eksisterende reguleringsplan.

En eventuell detaljregulering er en sveert tidkrevende og kostbar prosess som i BESTE fall tar
9-12 maneder a utfgre — erfaringsmessig vil dette ta enda lengre tid.

Dette legger store begrensninger pa vare eiendommer pa Hegreneset da ALLE
sgknadspliktige tiltak vil kreve at vi ma detaljregulere vare eiendommer, i tillegg ma vi koste
arkitekt da vi ikke har tiltaksklassen som kreves.

@nsker ogsa & papeke at kravet om detaljregulering ble innarbeidet i sentrumsplanen etter 1.
hgringsrunde.

Sett bort fra Fitjar videregdende skule og Fitjar kultur -og idrettsbygg, som ikke er
sammenlignbart med var virksomhet, er neeringsomradet pa Hegraneset eneste omrade for
naering/industri som far krav om detaljregulering i den nye sentrumsplanen.

Heller ikke andre utbygde naeringsomrader/industriomrader i Fitjar har krav til
detaljregulering eller arkitekturprosjektering i klasse 2.

Vi tror heller ikke at de folkevalgte i Fitjar gnsker a legge slike begrensninger for videre
utvikling av var virksomhet pa Hegraneset.
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Vi ber om at omrade BKB19 utvides iht. kartskisse under og pa eiendom 64/110.

Krav til detaljregulering og arkitekturprosjektering klasse 2 fjernes.

Arkitekturprosjektering klasse 2 opprettholdes pad BKB 18 i omrade mot sjglinje.

Engevik & Tislevoll er avhengig av plass for lasting, lossing og utelager. Det er derfor ikke
aktuelt med for hgy utnytting. Det som kan bli aktuelt er a flytte rubbhall fra var eiendom i
Arskog til vart omrade pa Hegreneset.

Videre ber vi om at maks utnytting gkes til 60% og maks mgnehgyde viderefgres fra
eksisterende reguleringsplan, 15 meter.

Byggegrense mot sjg og veg settes i den nye planen.

Eksempelvis 4 meter fra formalsgrensen industri mot sj@, og 22 meter til vegmidte/10 meter
til grense mot veg 64/110.
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Tilkomstvei til B8 (Bosteder ytterst pa Hegreneset) og resten av Hegreneset.
Tilkomstvei (SV9) til Hegreneset (pa utsiden av vare eiendommer) er i sentrumsplan planlagt
pa eiendom 64/110 som er eid av E&T eigedom AS (Se utklipp).

)
N

NS

i
\

A e

[t —
_a—»v."wf,;*;;? ?‘\ Q
e 3 .

¥

Eiendommen ble i sin tid kjgpt for a i fremtiden ha mulighet for a videreutvikle vare omrader
med mer areal for bla. Lagringsplass.

Slik tilkomstvegen til omrade B8 og resten av Hegreneset er planlagt i sentrumsplanen vil
dette bandlegge alle vare muligheter for omradet. Veien er ogsa planlagt gjennom ett av vare
lagerbygg, noe som vil medfgre meget hgye kostnader med rivning og ombygging av deler av
lageret.

Vi ber om at tilkomstvegen fjernes fra plankartet og at tilkomst til B8 og resten av
Hegreneset (pa utsiden av Engevik & Tislevoll) ma planlegges ved detaljregulering av omrade
B8 ytterst pa Hegreneset.
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3. Fyllingisjg
Utfylling i sjg @nskes som vist pa kartskisse under og at omrade H1 (Havn) endres til SK5 (Kai).
Utfylling vil bli utfgrt som steinfylling.

Dette vil ikke bare gjgre Engevik & Tislevoll sitt omrade bedre rustet med kai og anlgp for
stgrre bater, men vil ogsa skjerme omrade innenfor for sjg, vind og veer — Noe som vil gjgre
omrade innover mot sentrum mer attraktivt.

Det forekommer ganske ofte ved vestlig/nordvestlig vindretning at yrkesbater og fiskebater
sgker ly for veeret ved Engevik & Tislevoll sin kai.

Det vil ogsa vaere hensiktsmessig for Fitjar i fremtiden ha mulighet for mer kaiplass litt

utenfor sentrumskjernen.

Terje Tislevoll
Daglig leder
// Engevik & Tislevoll AS
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