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Fortetting i en «ja-kommune»

Hva er en ja-kommune?

• Først og fremst et politisk ønske: 

Vise at Sandefjord er attraktiv for utvikling, både i praksis og omdømme.

• Dette setter også rammene for administrasjonen.

➢ Ha fokus på mulighetene og ikke begrensningene



En kamp mellom ulike interesser

Utbygger

• ønsker å bygge mest mulig til lavest mulig kostnad.

Vi må også ta vare på andre krav og ønsker:

• Jordvern

• Nærturområder / lekeområder (100 m-skogen)

• Landskapets karakter

• Områdenes arkitektur og særegenhet

• Riktig veistandard (stigning, bredder, trafikksikkerhet, gående og syklende, drift og 
vedlikehold…)

• Skolekapasitet

• …



Utbygging engasjerer !  Noen artikler og debattinnlegg fra Sandefjords Blad:



Fortetting

Fortetting:

• «Eplehageutbygging»

• Nye reguleringsplaner innenfor / inntil eksisterende byggeområder 

Vi ønsker fortetting, også med tanke på vei og trafikk:

• Utnytter eksisterende infrastruktur – færre meter vei å vedlikeholde pr. innbygger

• Nærhet til sentrum, butikker, skoler etc. – gang- og sykkelavstand

• Konsentrert utbygging – bedre mulighet for god kollektivdekning

➢ Vi har noen rammebetingelser i kommuneplan og veinormal



Kommuneplanens arealdel

• Fortettingssoner i 

– Sandefjord by

– Andebu sentrum

– Stokke sentrum 

• Fortetting av fritidsbebyggelse

• Forslag til nye byggeområder (bolig, næring, tjenesteyting mm.) blir 
konsekvensvurdert før de eventuelt tas inn i arealplanen. Noen tema som 
vurderes:

– Mobilitet (veinett, kollektivtilbud)

– Trafikksikkerhet

– Barn og unges interesser (bl.a. skolevei)



• Avgrensing av gang- og sykkelbyen
• Sone for eplehageutbygging

Fortetting innenfor 
gang- og sykkelbyen

Fortetting i Sandefjord by



Krav ved fortetting

• Kommuneplanens arealdel, bestemmelser



Krav ved fortetting

• Kommunal veinormal

• Utgangspunkt: Veinormalstandard gjelder for eksisterende veier som får økt trafikk.

• Der oppgradering gir urimelige kostnader stilles krav til tiltak som bedrer situasjonen.



Kloke vurderinger

• Det er en forventning om at all fortetting godkjennes når det er innenfor fortettingssone

• «Ledige arealer» i Sandefjord by er bratte koller, 100-meter-skoger, dyrka mark og 
hager.

• Kloke vurderinger i alle saker, ikke bare de som er betente.

• Vi må sikre veiens funksjon:

– Trafikksikkerhet

– Framkommelighet (nødetater, hjemmetjeneste, renovasjon, gående og syklende)

– Veioppbygging

– Drift og vedlikehold

• Eksisterende veinett må fungere i byggeperioden.

• Kan vi redusere krav hvis veien er privat, og dette kun gir økte kostnader til drift og 
vedlikehold?



Kloke vurderinger

Vanskelige vurderinger også innenfor vei og trafikk:

• Hva er best for gående/syklende? 

– Bratte veier nær sentrum (eksisterende eller nye veier)

– Eller slakere veier lenger unna sentrum?

• Hvor mye ny trafikk tåler en eksisterende vei før vi skal kreve utbedring?

– Likebehandling både mellom områder og naboer

• Hvilke ulemper skal naboer tåle ved økt trafikk på eksisterende vei?

– Økt trafikkbelastning

– Støy

– Arealbeslag 

– Kostnadsbidrag for utbedring



Hva er riktig krav i veinormalen?

• Veinormalen gjelder i utgangspungpunktet for ny vei i nytt område:

– Veinormalens minimumskrav blir ofte den normale løsningen ved planlegging av nye områder. 

– Krava må være gode nok, så vi får det veinettet vi ønsker for framtida.

• Ved utbygging langs eksisterende vei (f.eks. ny g/s-vei) følger vi veinormalen så 
langt det er mulig.

– Veinormalens krav bør være realistiske

– Vi må ha faglig begrunnelse for hvilke fravik vi kan godkjenne

• Ved fortetting gjelder i utgangspunktet veinormalens krav 

– Oppgradering av eksisterende veier kreves, dersom det ikke gir urimelige kostnader.



Hva er riktig krav ved fortetting

• Er det behov for oppgradering av eksisterende vei?

• Hva er «urimelige kostnader»?

• Hvilket grunnlag trenger vi for å vurdere dette? 

• Det kommer mange løse påstander:

– «... ikke relevant med økt trafikk selv med en ekstra bolig – fortsatt samme familie som skal bo 
der»

– «… medfører at tiltaket ikke gjennomføres pga. økonomi»

– «… historiens dyreste veistrekning i Norge for 6 fastboende»



Hva er riktig krav ved fortetting

• Utbygger må dokumentere

– Trafikkfaglig vurdering dersom standard trafikkmengde ikke skal brukes

– Hvilke utbedringer som i utgangspunktet kreves

– Kostnadsestimat for oppgradering utbygger mener er urimelig

– Faglig holdbar begrunnelse for oppgradering som ikke er realistisk å gjennomføre (f.eks. endre 
stigning på vei med mange avkjørsler).

– Foreslå kompenserende tiltak

• Vi må vurdere 
– om utbyggers dokumentasjon og forslag kan aksepteres

– Eventuelt ta en dialog om justeringer



Hva er riktig krav ved fortetting

• Utbygger kan skrinlegge eller utsette utbyggingen

• Vi kan anbefale at områder ikke bygges ut

• Politikerne kan uansett bestemme – forhåpentligvis har de faglig kloke 
vurderinger for saken.



Hva er riktig krav ved fortetting

• Etablere nye frisiktsoner i eksisterende kryss der 
det ellers ikke gjøres tiltak? Hos naboer som ikke 
ønsker utbygging. 

• I andre saker kan det også bli behov for fortau 
langs eksisterende vei. 

• Tilstand på eksisterende vei etter byggeperioden – 
hele overbygningen, traubunn, drenering, veikanter, 
avkjørsler mm.



Rekkefølgebestemmelser - Utbyggingsavtaler 

• Før det gis tillatelse til tiltak innenfor planområdet skal Storøyaveien rustes opp og det skal etableres 
fartshumper fra krysset med veien til Enga og frem til avkjøringen til det delområdet som skal bygges ut. Etter 
søknad kan kommunen godkjenne at det i stedet stilles nødvendig garanti for arbeidene. 

• Mange eiendommer: Både fortetting på eksisterende boligeiendommer og nye boligområder.

• Hvordan sikre fleksibel framdrift, riktig veistandard underveis, og rettferdig fordeling av kostnadene?
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