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Reguleringsplankart datert:

Reguleringsbestemmelser datert:
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AVGRENSNING

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

REGULERINGSFORMAL

Omradet reguleres til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12 — 5.1):

Forretning/kontor/industri (F/K/1 1, F/K/1 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12- 5.2):

Kjpreveg

Oppbygging veg
Annen veggrunn- tekniske anlegg

Grgnnstruktur Pbl § 12- 5.3:

Naturomrade

Bruk og vern av sjp og vassdrag (pbl § 12 -5 -6)

Havneomrade i sj@
Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone og vassdrag
med tilhgrende strandsone
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3.4

FELLESBESTEMMELSER

Kulturminner og aktsomhetsplikten

Dersom det under bygge og-anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
gjenstander, eller andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, skal
arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen og Sametinget varsles omgaende, jf. Lov om
kulturminner av 9.juni 1978 nr.50 (Kulturminneloven) § 8. annet ledd.

Kulturminner i sjg

Dersom det under arbeid innenfor planomradet patreffes kulturminner under vann vernet
iht. kml. §14 eller §4, skal arbeidet straks stanses, og NTNU Vitenskapsmuseet varsles
omgaende.

Geoteknisk vurdering

Pa omrader for bebyggelse og anlegg hvor det ikke pavises berg i dagen skal foreligge
geoteknisk vurdering og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet i henhold til TEK17 § 7 for
realisering av tiltak.

Universell utforming

Bebyggelse og anlegg skal tilstrebes universelt utformet iht. gjeldende regelverk.

Dokumentasjonskrav

For videre detaljering og godkjenning av utbygging innenfor planomradet, skal det sendes inn
detaljert sgknad om rammetillatelse med situasjonsplan i angitt malestokk, bebyggelsens
plassering og utforming, gesimshgyder, mgnehgyde, adkomstforhold, avkjgrsel,
parkeringslgsning og antall parkeringsplasser, renovasjonslgsning og utearealer. Det skal
angis kotehgyder for ferdig golv og terreng innenfor regulert formal. Ved sgknad om
igangsettelsestillatelse skal det foreligge riggplan for giennomfgring av tiltaket.

Stgy

For utendgrs stgyniva skal prinsipper og steygrenser i Miljgverndepartementets retningslinje
T-1442/2021 tabell 1, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse,
legges til grunn for alle tiltak i omradet.

Overflatevann

Alt overvann skal handteres lokalt, primzert med overflatebaserte Igsninger, som oppsamling,
infiltrering, fordr@gyning og bortledning fra bebyggelse, veier og andre arealer.
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4.1
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4.5

4.6

Rene masser

Ved utfylling av masser i sj@ slik som steinfyllinger, skal rene masser benyttes og det skal
benyttes utfyllingsmetoder som er mest mulig skansomme med hensyn til spredning av
partikler.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Grad av utnytting

Maksimalt tillatt bebygd areal for regulert omrade forretning/kontor/industri: 85 %.

Forretning/kontor/industri

Omradet tillates brukt til industri, naerings- og forretningsdrift. Formalene kan kombineres.
For eventuell ny bebyggelse skal maksimum takhgyde ikke vaere hgyere enn 13 meter malt
fra planert terreng. Bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste golvniva skal ha minimum
kotehgyde pa +3,5 m. Maksimalt tillatt bebygd areal er %-BYA = 85 %. Ny bebyggelse
innenfor regulert omrade, skal ha en maksimal takhgyde pa 13 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Byggegrense mot fylkesveg og strandsone er vist i regulert plankart.

Havniva/stormflo

Ved planlegging av bygge — og anleggstiltak i planomrade mot sjg, skal 200 ars flom legges til
grunn som dimensjonerende. Bebyggelsens laveste golvniva skal ha minimum kotehgyde pa
+ 3,5 m. Dette gjelder for regulert omrade forretning/industri/lager i retning mot sjg.

Radon og annen stralefare

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal fare for radonstraling
vurderes saerskilt.
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8.1

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Adkomstveg

Regulert kjgreveg skal ha bredde 6 meter og skulderbredde pa 0,75 meter og asfaltert.

Sikringsgjerde

Mellom de to byggeomradene F/K/I 1 og F/K/1 2, som vist i plankart, skal det etableres et
sikringsgjerde med en hgyde pa minimum 1 meter.

GR@NNSTRUKTUR
6.1 Naturomrader

Innenfor regulert formal naturomrade skal eksisterende vegetasjon sgkes bevart. Det skal
ikke oppfgres noen bygninger eller konstruksjoner innenfor regulert omrade. Det tillates
vann- og avlgpsledninger, i tillegg til andre infrastrukturtiltak under bakkeniva i dette
omradet. Det tillates opparbeidelse av tursti for a gke kvaliteten pa omradet.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, herunder VA — plan og bekk i rgr, skal vaere
ferdigstilt fgr byggetillatelse for bygg innenfor planomradet kan gis. Ledninger for strgm skal
veere lagt under bakken og i egnet omrade.

HENSYNSSONER

Sikringssone veg

Innenfor frisiktsone veg vist i plankart skal det veere fri sikt i en hgyde pa 0,5 meter.
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