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1. Innledning og rettsvirkning 
Kommuneplanens arealdel med plankartet og tilhørende bestemmelser er et juridisk bindende dokument, hjemlet i 

plan- og bygningsloven (PBL) § 1-2. Planen fastsetter fremtidig arealbruk og er bindende for nye tiltak eller utvidelse 

av eksisterende tiltak innenfor planområdet. jf. PBL § 11-6. Planen består av plankart, bestemmelser og 

planbeskrivelse, og gjelder for områder på land, samt endringer i sjøarealer som er avsatt i forbindelse med 

godkjente reguleringsplaner og/eller nye tiltak i sjø. For resterende sjøarealer gjelder egen kystsoneplan.  

Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men angir føringer for forvaltning og enkeltsaksbehandling. De kan ikke 
brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter denne planen. De gir en utdypende forklaring og bedre forståelse til 
praktisering av bestemmelsene for ønsket utvikling i saker som berører planområdet. 

Kommuneplanens bestemmelser gjelder dersom tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan. 

Reguleringsplaner som ikke har tilfredsstillende risiko- og sårbarhetsanalyse, skal avklare hensyn til risiko før søknad 

om tiltak etter pbl. § 20-1 kan vurderes, uavhengig av vedtaksdato for reguleringsplanen. Der eldre planer ikke har 

bestemmelser om et aktuelt forhold, skal kommuneplanens bestemmelser legges til grunn 

Eldre reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, framgår av vedlegg til planen.  

I dette dokumentet er kun de formålene i plankartet som det er knyttet bestemmelser eller retningslinjer til, tatt 

med. 

Planen består av følgende dokumenter: 

• Plankart 1-3 

• Planbestemmelser knyttet til plankartet klargjør vilkårene for bruk og vern av arealene og er juridisk 

bindende jf. PBL §§ 11-9 til 11-11. 

• Planbeskrivelse 

• ROS analyse 

Temakart:  

• Funksjonell strandsone 

• Hensyn landbruk og myr 

• Arealregnskap 

 

§ 1-6.Tiltak 

Med tiltak etter loven menes oppføring, riving, endring, herunder fasadeendringer, endret bruk og andre tiltak 
knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg, samt terrenginngrep og opprettelse og endring av eiendom, jf. § 20-1 
første ledd bokstav a til n. Som tiltak regnes også annen virksomhet og endring av arealbruk som vil være i strid med 
arealformål, planbestemmelser og hensynssoner. 

Iverksetting av tiltak som omfattes av denne lov, kan bare skje dersom de ikke er i strid med lovens bestemmelser 
med tilhørende forskrifter, kommuneplanens arealdel og reguleringsplan, jf. kapittel 20 om søknadsplikt og tillatelse. 
Dette gjelder også hvis tiltaket er unntatt fra søknadsplikt etter §§ 20-5 og 20-6. 

Andre ledd kommer ikke til anvendelse for tiltak som omfattes av §§ 20-7 og 20-8 om skjermingsverdige objekter i 
medhold av sikkerhetsloven. 
 

 

https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-1
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/kap20
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-5
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-6
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-7
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A720-8
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2. Generelle bestemmelser (PBL §11-9) 
Bestemmelser Retningslinjer 

§ 2.1.1 Plankrav (11-9 nr.1) 

a) I områder med krav om reguleringsplan kan 

arbeid og tiltak som nevnt i PBL § 20-1, ikke 

finne sted før det foreligger godkjent 

reguleringsplan. PBL § 11-9, nr.1. 

Unntatt fra plankravet er følgende tiltak, forutsatt at 
tiltakene er i tråd med kommuneplanens 
bestemmelser: 

- Oppføring av påbygg, tilbygg, garasje, uthus og 
mindre konstruksjoner 

- Fasadeendring 
- Etablering av parkeringsplasser 
- Vann- og avløpsledninger og tilhørende bygg 
- Tiltak som er unntatt fra krav om søknad og 

tillatelse jf. pbl § 20-5 
 

b) Tiltakene skal plasseres og utformes slik at de 
ikke kommer i konflikt med jordvernet, 
automatisk fredede kulturminner, 
kulturlandskapet, forringer eksisterende 
bebyggelse, eller er til hinder for allmenn 
ferdsel. Hensynet til det biologiske mangfoldet 
skal legges til grunn ved plassering 

 

 

Krav om område- eller detaljregulering er spesifisert i 

bestemmelsene tilknyttet det aktuelle arealformålet. 

Kommunen kan stille krav om at planområdet skal 

omfatte et større areal enn tiltaket omfatter for å 

ivareta en helhetlig utvikling. 

 
Kommunen kan likevel kreve utarbeidet reguleringsplan 
for bygge- og anleggstiltak selv om det i 
utgangspunktet ikke reises plankrav direkte av 
kommuneplanens bestemmelser jf. PBL § 12-1, 3. ledd. 
 
Kommunen kan, der tiltakets omfang og potensielle 
virkninger for miljø, samfunn og/eller trafikale forhold 
er vesentlige, likevel kreve reguleringsplan jfr. PBL 12-1 
3. ledd.   
 

§2.1.2 Utbyggingsavtaler (11-9 nr.2 og 8) 
 
Behov for, og innhold i evt. utbyggingsavtale med 
kommunen skal avklares i oppstartsmøte for 
reguleringsplan eller forhåndskonferanse.  
Utbyggingsavtale skal inngås før igangsettingstillatelse 
gis. 

Avtalene kan gjelde: 
- Veg og teknisk infrastruktur (vann, avløp og 

overvann) 
- Leke- og uteoppholdarealer 
- Grønnstruktur og gang- og sykkelveger.  
- Støyskjerming og håndtering av forurenset 

grunn  

§2.1.3 Vann/avløp (§11-9, nr. 3) 
 
I nye reguleringsplaner skal det utarbeides plan for 
vann, avløp og overvann i forbindelse med planarbeidet 
som skal godkjennes av kommunen 

 

§2.1.4 Overvann/flomveier (§11-9, nr. 3) 
 

a) Åpne strekninger for elver, bekker, vann og 
dammer skal opprettholdes. 

b) Vegetasjon langs vassdrag skal bevares. 
c) Tiltak skal gjennomføres slik at overvann i 

størst mulig grad infiltreres eller fordrøyes på 
eiendommen. 
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§2.1.5 Avfallshåndtering (§11-9, nr. 3) 
 
Ved alle planforslag og søknader om byggetiltak skal det 
avsettes tilstrekkelig plass til renovasjonsløsning i 
plankart eller situasjonskart. Adkomst og snuareal for 
renovasjonsbil skal vises. Dette gjelder også nødvendig 
areal for snødeponi. 

 

§2.1.6 Byggegrenser (§11-9, nr. 5) 
 

a) Følgende byggegrenser gjelder mot vassdrag: 
I en sone på 30 m langs vann og vassdrags er tiltak etter 
pbl § 1-6, med unntak av fasadeendringer, innløsning av 
festetomter og vann- og avløpsanlegg, herunder rør og 
kummer, forbudt.  

b) Følgende byggegrenser gjelder mot sjø: 
Funksjonell strandsone utgjør byggegrense mot sjø og  
gjelder foran byggeforbudet i plan- og bygningsloven § 
1-8 annet ledd. I området mellom sjø og byggegrensen 
(byggeforbudssonen) er arbeid og tiltak etter §§ 1-6 og 
20-1, ikke tillatt.  
Unntaket gjelder for fasadeendring, naust, brygger, 
vedlikehold, fjerning og nyetablering av 
navigasjonsinstallasjoner samt innløsning av 
festetomter  
Forbudet gjelder ikke oppføring av nødvendige 
bygninger, mindre anlegg og opplag som skal               
tjene til landbruk, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjøs 
 

c) Ved krav til detaljregulering avsettes nye 
byggegrenser gjennom egen prosess. 

 

 
 
 
 
 
 
 
Temakart 2: Funksjonell strandsone. Forbudsgrense sjø 
viser dagens funksjonelle strandsone. Der hvor tillatelse 
til utbygging avvikler forbudsgrense sjø, er byggegrense 
inntegnet. 

§2.1.7. Parkering (§11-9, nr. 5)  
 
Ved regulering og søknad om nybygg, tilbygg eller 
bruksendring gjelder følgende minimumskrav til antall 
parkeringsplasser for bil:  

− Bolig                                  1,5 plass/per boenhet 
- Leilighet                            1,0  
- Fritidsbebyggelse            1,5 plass/per boenhet 
- Småbåthavn                     0,3 plass/per båtplass 

         
 

Ved krav om regulering, avklares parkeringsbehov 
gjennom planprosessen. 
 
HC-parkering: Av antall beregnede bilplasser skal min. 5 
% være utformet og reservert for bevegelseshemmede. 
Parkeringsplass og adkomst utformes i henhold til 
prinsippene om universell utforming. 
 
Parkering for fritidsbebyggelse skal etableres med 
tilgang til/fra offentlig veg, eller ved tinglys avtale om 
adkomst og parkering på privat eiendom. 
 
Parkeringsbehov for næring/forretning avklares 
gjennom reguleringsprosess eller ved byggesøknad 

§2.1.8 Miljøkvalitet, estetikk, natur og landskap (§11-
9, nr. 6 og 8) 
 
Estetikk og landskap  
a) Byggetiltak skal tilpasses eksisterende terreng og 
omgivelsene  
b) Det skal sikres god estetisk utforming i samsvar med 
tiltakets funksjon og i samspill med omgivelsene. 
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§2.1.9 Støy (§11-9, nr. 6) 
 
Ved regulering eller søknad om tiltak som kan 
produsere støy, skal det følge en støyfaglig utredning 
som kartfester støysoner, beskriver hvordan støyen 
påvirker støyømfintlig bruk i nærheten og foreslå 
avbøtende tiltak. 

 

§2.1.10 Hensyn til bevaring av kulturminner og 
kulturmiljø (§11-9, nr. 7) 
 
Dersom fredete kulturminner oppdages (jf. 
Kulturminneloven §4), skal arbeid stanses og melding 
sendes fylkeskommunen, jfr. Lov om kulturminner av 9. 
juli 1978 § 8. 

 

§2.1.11 Samfunnssikkerhet (§11-9, nr. 8) 
 

a) Marin leire. 
For alle planer og tiltak innenfor aktsomhetsområder 
for kvikkleire der kvikkleirefaren ikke er utredet skal 
faren for områdeskred vurderes i henhold til krav i pbl § 
28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs 
veileder 1/2019 “Sikkerhet mot kvikkleireskred”. 
Dersom det påvises kvikkleire, må områdestabiliteten 
dokumenteres. Sikkerhetsnivået er gitt i byggeteknisk 
forskrift § 7-3 med tilhørende veiledning. Utredninger 
skal gjøres av foretak med geoteknisk kompetanse. 
 

b) Havnivåstigning. 
For reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1-6 som 
berører areal under kote 4,5 meter (NN2000) skal det 
dokumenteres hvordan tilfredsstillende, langsiktige 
flomhensyn, havnivåstigning og stormflo med klima- og 
bølgepåslag er ivaretatt i planlegging og utforming.  
Avbøtende tiltak skal konkretiseres. 
 

c) Alle konstruksjoner, tekniske installasjoner og 
infrastruktur under nivået for 200 års stormflo 
skal bygges slik at de tåler tidvis oversvømmelse 
med sjøvann. 

 
 
 
Krav i byggeteknisk forskrift må tilfredsstilles i forhold til 
havnivåstigning og stormflo med bølgepåslag. 

§2.1.12 Jordvernet 
 
Fulldyrka, overflatedyrka og dyrkbar jord med stor verdi 
skal ikke bygges ned eller omdisponeres. 
Unntak kan bare gis dersom det foreligger et 
dokumentert samfunnshensyn av vesentlig betydning, 
som for eksempel tiltak som støtter kommunens 
målsettinger om bosetting, næringsutvikling eller 
levende bygder. 
Ved vurdering av slike tiltak skal jordvernet tillegges stor 
vekt, og inngrepene skal begrenses mest mulig 

 

§2.1.13 Dispensasjoner 
 
Kommunen har adgang til å gi dispensasjon fra planen 
og bestemmelsene når det foreligger begrunnet 
søknad, jfr. PBL § 19-2 og § 19-3.  
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§2.1.14 Forhold til eldre reguleringsplaner pbl. § 11-6 
Eldre reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens 
arealdel, jf. plan- og bygningsloven § 1-5. 
Dersom reguleringsplanen åpner for ny utbygging 
innenfor faresone eller aktsomhetsområde for 
naturfare, skal tilfredsstillende sikkerhet dokumenteres 
i byggesaken. 
I tilfeller der reguleringsplanen mangler ROS-analyse 
eller relevante bestemmelser for naturfare, miljø eller 
samfunnssikkerhet, skal kommuneplanens arealdel 
legges til grunn ved saksbehandlingen. 

 

 

3. Bestemmelser til arealformål (PBL §§ 11-10 og 11-11) 
I områder hvor arealplanen bare angir hovedformål for arealbruk, skal det i nødvendig utstrekning gis bestemmelser 

som klargjør vilkårene for bruk og vern av arealene 

3.1. Felles bestemmelser (§11-9 nr. 5) 
§11-9 nr. 4 (rekkefølgekrav) og nr. 5. (tomtestørrelse, byggegrenser, utbyggingsvolum, funksjonskrav, universell 
utforming, leke- og opphold, skilt, reklame, parkering, boenheter) 

Bestemmelser Retningslinjer 

§3.1.1. Uteoppholdsareal 
 

a) Minimumskrav til uteoppholdsareal for boliger (MUA) per 
enhet: 

- Enebolig 100m2 
- Småhusbebyggelse 50m2 
- Leilighetsbygg 20m2 

Inntil 50 % av uteoppholdsareal kan løses på terrasser og balkonger 
dersom disse er universelt tilgjengelige. 
 

b) Bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme 
bestemmelser som for ny bebyggelse. Krav til 
uteoppholdsareal kan innfris i nærområdet utenfor tomta. 
 

c) Ved planlegging av boligområder skal det legges vekt på å 
sikre korridorer ut til større friluftsområder både for nye og 
eksisterende bebyggelse. 

 
 
 
For definisjon av boligtyper legges veileder 
om grad av utnytting til grunn. H-2300 
utgitt i 2014 av Kommunal- og 
moderniseringsdepartementet, eventuelt 
senere oppdatert versjon.  
 
Felles uteoppholdsareal bør gis variert 
opparbeiding og beplantes. Muligheten til å 
etablere trær og busker på deler av arealet 
skal vurderes. 
 

§3.1.2. Lekeplass 
a) Ved samlet utbygging av 5 eller flere boenheter skal alle 

boliger ha tilgang til lekeplass på minimum 100 m2. 
b) Arealet gis et tillegg på 15 m2 for hver boenhet ut over 5. 

Etter vurdering kan arealtillegget helt eller delvis bortfalle 
for boenheter under 50 m2. 

c) Skal ha en skjermet plassering og ha gode solforhold  
d) Tilfredsstille kravene til støy i retningslinje T-442/2021 
e) Skal ha trafikksikker atkomst og ikke være skilt fra boliger 

med sterkt trafikkert vei eller andre kraftige barrierer 
f) Skal tilfredsstille krav til universell utforming for atkomsten 

og for minst 50 % av arealkravet 
g) Lekeplassens behov og totale størrelse må vurderes for 

hvert enkelt boligområde. 

 
Med lekeplass menes ethvert areal, 
opparbeidet eller naturlig, som er 
tilgjengelig og som er tilrettelagt for barns 
lek. 
 
Med lekeplassutstyr forstås alle 
installasjoner og/eller delkomponenter med 
tilhørende underlag, som er konstruert, 
produsert eller markedsført med den 
hensikt å bli installert på lekeplasser, med 
sikte på individuell eller kollektiv lek. 
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4. Bebyggelse og anlegg (jf. PBL §11-7 nr. 1) 

4.1. Boligbebyggelse  
Formålet med boligbebyggelse brukes der alle former for helårs boligbebyggelse og boligbruk samt tilhørende 
anlegg er tillatte. For eksempel fellesarealer, uthus, garasje og hage. Bestemmelsene under dette kapittelet 
gjelder for områder avsatt til boligbebyggelse i plankartet. 

Områder merket B omfatter eksisterende boligområder hvor det i hovedsak ikke åpnes for ny boligbygging. 

Områder merket B1–B23 angir arealer hvor det kan etableres ny boligbebyggelse eller fortetting i tråd med 
planens bestemmelser og eventuelle reguleringsplaner. 

Bestemmelser Retningslinjer 
§4.1.1 Områder avmerket i kart med kun B. 
Eksisterende boligbebyggelse  
 

a) Innenfor områder merket med B tillates ikke 
etablering av nye boliger. 

b) Nye avkjørsler eller utvidelse av bruk av 
eksisterende avkjørsel fra fylkesveien, krever 
godkjenning fra veimyndigheten 

c) Der det foreligger reguleringsplan, gjelder 
reguleringsplanens bestemmelser  
 

 
 
Eiendommer med aktivt landbruk: 
For eiendommer som fortsatt benyttes til aktivt 
landbruk innenfor områder avmerket som B, kan 
nødvendige driftsbygninger oppføres etter vurdering, 
selv om dette medfører overskridelse av 
utnyttelsesgrad eller mønehøyde. Kommunen skal 
legge til grunn at bestemmelsene i § 3.2.1 ikke er 
ment å begrense landbruksdrift. 

§4.1.2 Boligbebyggelse med mulighet for fortetting 
 

a) Der reguleringsplan ikke foreligger, gjelder 
plankrav i henhold til §2.1.1 før utbygging.  

b) For eksisterende boligbebyggelse innenfor 
område B2-B4, B5, B7, B11, B21 og B22 kan 
hver eiendom bebygges med inntil 35% BYA 
eller maksimalt 300m2. Utnyttelsen gjelder for 
den totale bygningsmassen per eiendom. 

c) Bygninger skal tilpasses terreng og eksisterende 
bebyggelse, og skal ikke virke dominerende i 
landskapet. 

d) Ved søknad om etablering av nye bygg innenfor 
faresone for skred skal det dokumenteres at 
tiltaket gir tilfredsstillende sikkerhet i samsvar 
med kravene i  
TEK17 § 7-3. Eventuelle avbøtende eller 
risikoreduserende tiltak skal beskrives og 
dokumenteres av fagkyndig, og vurderes etter 
gjeldende veiledere fra NVE. 

 
 
 
Adkomst: 
Nye avkjørsler eller utvidelse av bruk av eksisterende 
avkjørsel fra fylkesveien, krever godkjenning fra 
fylkeskommunen  
Avkjørsel fra offentlig veg må være godkjent av 
vedkommende vegmyndighet, jf. veglova §§ 40 til 43. 
Atkomsten skal være dimensjonert for helårsbolig, 
inkludert vinterdrift, renovasjon og utrykningskjøretøy. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Tabell 1 - Områder for boligbebyggelse med mulighet for fortetting 

ID Områdenavn RP krav Nåværende/framtidig Antall maks. 
tillatt nye boliger  

Kommentar 

B1 Kongsvik Nei N 2 3+ krav a) 
B2 Kongsvik Nei N 2 3+ krav a) 
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B3 Kongsvik Ja N   
B4 Klungenes Nei F 0 Eksisterende bebyggelse 
B5 Klungenes Ja N   
B6 Klungenes Ja F   
B7 Ramsund Ja N   
B8 Ramsund Ja N  Rapport for områdestabilitet 

foreligger. 
B9 Ramsund Ja N   
B10 Ramstad Ja N   
B11 Ramstad Nei N 1  
B12 Fjelldal Ja F   
B13 Kalshågen Ja N   
B14 Kalshågen Ja F   
B15 Breistrand Ja F   
B16 Elverhøy Ja F   
B17 Sandstrand Ja F   
B18a Sandneset Ja N  RP krav for begge felt 18a og 

18b samtidig 
B18b Sandneset Ja F   
B19 Tovik Ja N   
B20 Tovik Ja F   
B21 Grov Nei F 0 Eksisterende bebyggelse 
B22 Grov Nei F 0 Eksisterende bebyggelse 
B23 Lille Skånland Ja F   

 

4.2. Fritidsbebyggelse 
Fritidsbebyggelse omfatter privateide fritidsboliger med tilhørende anlegg. Fritidsboliger er sekundærboliger 
som ikke brukes til permanent opphold. Bestemmelsene under dette kapittelet gjelder for områder avsatt til 
fritidsbebyggelse i plankartet. Områder merket FB omfatter eksisterende hytteområder som i hovedsak er 
regulert, og følger gjeldende reguleringsplaner. 

Bestemmelser Retningslinjer 

§4.2.1. Fritidsbebyggelse 
 

a) Der det foreligger reguleringsplan, gjelder 
reguleringsplanens bestemmelser foran 
kommuneplanens bestemmelser (jf. Pbl §1-5) 

b) For områder merket FB1-FB8 gjelder følgende 
bestemmelser: 
1) Hver tomt kan bebygges med én 

fritidsbolig, samt uthus, anneks og garasje. 
2) Tillatt utnyttelse er maksimalt 30% BYA eller 

150m2 samlet bygningsmasse. Dette 
gjelder den totale bygningsmassen per 
eiendom. 

3) Bebyggelsen skal tilpasses terreng, 
vegetasjon og landskap, og ikke plasseres 
slik at den virker dominerende 

4) Maksimalt tillatt mønehøyde: 6,5 meter. 
5) Det skal etableres lovlig atkomst, samt 

løsning for vann og avløp i samsvar med 
kommunale krav.  
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6) Innenfor faresoner for skred, flom eller 
stormflo skal tilfredsstillende sikkerhet 
dokumenteres i henhold til TEK17 kap. 7 og 
relevante NVE-veiledere.  

 

Tabell 2 – Områder for Fritidsbebyggelse med mulighet for fortetting 

ID Områdenavn RP krav Nåværende/ 
fremtidig 

Antall maks. tillatt nye 
fritidsboliger 

Kommentar 

FB1 Stigkjærran Nei N 2  

FB2 Sand Nei F 0 Eksisterende hyttefelt 

FB3 Sveholmen Ja F -  

FB4 Tofte Ø Nei N 1  

FB5 Tofte N Nei F 2 nye fritidsboliger på 
eiendom gnr./bnr. 188/43 
og 188/27 

 

FB6 Ramstad Nei N 1  

FB7 Skoddeberg Ja F -  

FB8 Breivika Nei F 2  
 

4.3. Sentrumsformål SF1 
Området SF1 på Evenskjer inngår i sin helhet i detaljreguleringsplaner. 

4.4. Forretning FOR 
Forretning omfatter arealer for virksomhet som hovedsakelig driver med handel, service og kontorbasert næring 
rettet mot allmennheten. 

Bestemmelser Retningslinjer 
§4.4.1 Forretning 
 
Ved endring av drift eller betydelig utvidelse som kan 
påvirke omgivelser, trafikk eller kreve nye tekniske 
løsninger, skal behov for detaljregulering avklares 
med kommunen før tiltak kan godkjennes. 

 
 
Behov for reguleringsplan skal vurderes i dialog med 
kommunen, særlig der tiltaket kan gi økt trafikk, støy 
eller påvirke nabobebyggelse. 

 

Tabell 3 – Områder for Forretning 

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/ 
fremtidig 

Krav/merknader 

FOR1 Kongsvik  Ja F Kun et lite areal inngår i RP GS Kongsvik PlanID: 
199920123 
Etablert bedrift. Krav til RP ved endring/utvidelse 

FOR2 Kongsvik Nei N bensinstasjon 

FOR3 Ramsund Nei N RP Ramsund I. PlanID: 19791115 

FOR4 Ramstad Nei N  

FOR5 Fjelldal Nei N  
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4.5. Offentlig og privat tjenesteyting 
Områdene avsatt til offentlig og privat tjenesteyting kan nyttes til undervisning, barnehage, helse- og omsorgsbygg, 

kulturbygg, samfunnshus, idrettsbygg, folkehøyskole og annen virksomhet med offentlig eller allmennyttig formål. 

Bestemmelser Retningslinjer 

§4.5.1. Offentlig og privat tjenesteyting  
 

a) For områder avsatt til offentlig og privat tjenesteyting som 
ikke er bebygd i dag, eller for større utvidelser av 
eksisterende områder, skal det utarbeides reguleringsplan 
jf. §2.1.1 før tiltak kan gjennomføres. 

b) Bygg og anlegg skal tilpasses landskap, eksisterende 
bebyggelse og omgivelsene for å sikre god estetisk 
utforming 

 

 

Tabell 4 – Områder avsatt til offentlig og privat tjenesteyting 

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/ 
fremtidig 

Krav/merknader 

T  Nei N Inngår i regulerte områder 

T1 Kongsvik Nei N Kultur/samfunnshus 

T2 Kongsvik Nei F Kongsvik kirke og kulturhus 

T3 Kongsvik Nei N Bruktbutikk 

T4 Kongsvik Nei N Kløverheimen omsorgsbolig + 
trykkøkningsstasjon 

T5 Kongsvik Nei N Barnehage Kongsvik 

T6 Kjerstad Nei N Samfunnshus 

T7 Myklebostad Nei N Myklebostad forsamlingshus 

T11a Fjelldal  Nei N Barnehage 

T11b Fjelldal Nei N Privat bedrift 

T12 Fjelldal Nei N Bedehus 

T13a Fjelldal Nei N Rusbehandlingsklinikk 

T13b Fjelldal Ja F Utvidelse av T13a 

T14 Fjelldal Ja F Utvidelse av Norges brannskole 

T15 Elvemo Nei N Tidligere vgs 

T16 Steinsland Nei N Museumsbygg 

T17 Steinsland Nei N Samfunnshus 

T18 Sandstrand  Ja F Utvidelse av aldershjem 

T19 Sandstrand Nei F Sandstrand barnehage 

T20 Sandstrand Nei N Montessori skole 

T21 Tovik Nei N Tovik kirke 

T22 Tovik Nei N Samfunnshus 

T23 Astafjord Nei N Astafjord kirke med kirkegård 

T24 Astafjord Nei N Bo- og servicebygg 

T25 Astafjord Nei N Samfunnshus 

T26 Grov Nei N Samfunnshus 

T27 Soltun Ja F Folkehøyskole 
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4.6. Fritids- og turistformål FTU  
Området kan benyttes til bebyggelse og anlegg for fritids- og turistformål, som for eksempel turistanlegg, utleiehytter 

og camping. Det tillates annen næringsvirksomhet samt bolig som er forenlig med hovedformålet. 

Bestemmelser Retningslinjer 

§4.6.1. Fritids- og turismeformål 
a) Områdene avsatt til fritids- og turismeformål 

omfatter eksisterende og planlagte reiselivs-, 
overnatting- og campinganlegg, herunder 
utleiehytter, hotell, serveringssteder og 
tilhørende infrastruktur.  

b) Eksisterende virksomheter kan videreføres og 
vedlikeholdes. Ved endring av drift, utvidelse 
eller ny utbygging skal behovet for 
reguleringsplan vurderes av kommunen. 

c) For framtidige områder avsatt i plankartet skal 
det utarbeides reguleringsplan jf. §2.1.1 før 
tiltak kan gjennomføres. 

d) Innenfor strandsonen skal det tas særlig hensyn 
til allmenn ferdsel, landskap og friluftsliv. Tiltak 
som kan hindre allmennhetens tilgang til sjø og 
strand skal unngås. 

 

 

Tabell 5 – Områder avsatt til Fritids- og turismeformål 

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/ 
fremtidig 

Krav/merknader 

FTU1 Lilleholmen  Ja F  

FTU2 Stakksvoll Ja F  

FTU3 Kongsvika  Ja F  

FTU4 Hov Ja F Gamle Tjeldsund Rådhus. Hotel/utleie i 
dag. Krav b) 

FTU5 Camping Ja N Oppstillingsplass for campingvogner 
med spikertelt. Krav til RP ved endring 
av dagens drift/utvidelse.  

FTU6 Camping - N RP Sand Del2 20051216 

FTU7 Sand - N RP Sandsletta 20060623. Området er 
foreløpig ikke utviklet 

FTU8 Camping - N RP Neset 19920625 

FTU9 Tjeldsund bru - N RP Reiselivsanlegg v/Tjeldsund bru 
20070620 

FTU10 Kvitnes - camping Ja N Krav b) 

FTU11 Elvebakken - camping Ja N Krav b) 

FTU12 Elvebakken Ja F  

FTU13a Balteskaret - F Eksisterende anlegg 

FTU13b Balteskaret Ja F Ved detaljregulering av FTU13b, skal 
eksisterende areal FTU13a inngå i 
reguleringen 

FTU14 Hellaren Ja F  
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4.7. Råstoffutvinning 
Bestemmelser Retningslinjer 
§4.7.1. Råstoffutvinning 
 

a) Det stilles krav om reguleringsplan 
b) Det stilles krav om konsesjon med driftsplan for alle uttak med 

total mengde masser over 10 000 fm3. I slike tilfeller tillates 
ikke drift før driftskonsesjon er gitt av ansvarlig myndighet. 

c) Massetak skal til enhver tid sikres slik at det ikke oppstår fare 
for fallulykker. 

Avsluttede masseuttak bør tilbakeføres 
til LNFR.  

 

Tabell 6 – Områder avsatt til Råstoffutvinning 

ID Områdenavn RP krav Nåværende/ 
fremtidig 

Krav/merknader/ Type masser 

RU1 Straumsneset Ja N   

RU2 Ramstad 173/11 Ja N  

RU3 Lavangen  Ja F  

RU4 Renså Ja N  

RU5 Tortenstorvika Nei N Et lite løsmasseuttak 
RU6 Løvmoen Ja N  

 

4.8. Næringsbebyggelse 
Områder avsatt til næringsbebyggelse omfatter eksisterende og planlagte næringsområder. Det tillattes 
etablering av næringsvirksomheter med tilhørende teknisk anlegg, veger, parkering og annet fellesareal 

Bestemmelser Retningslinjer 
§4.8.1. Næringsbebyggelse 
 

a) Innenfor eksisterende næringsområder som ikke omfattes 
av reguleringsplan, kan det tillates mindre utbygging 
forutsatt at tiltaket ikke medfører vesentlige negative 
konsekvenser for miljø og samfunn.  

b) Større utvidelser av eksisterende drift utløser krav til 
reguleringsplan. 

c) NÆ13b - ved utfylling i sjø stilles det krav til detaljregulering 
 

§4.8.2. Framtidige næringsområder 
 

a) Områder avsatt til framtidige næringsbebyggelse kan ikke 
tas i bruk eller bebygges før det foreligger vedtatt 
reguleringsplan.  

 
Før oppstart av reguleringsplan for nye 
næringsområder bør det gjennomføres 
en profilanalyse som vurderer 
områdets egnethet og funksjon i et 
regionalt perspektiv. 
Analysen bør omfatte vurdering av 
aktuelle næringer, behov for 
infrastruktur og miljømessige 
forutsetninger, samt vise hvordan 
området kan utfylle eksisterende 
næringsstruktur i kommunen og 
naboregionen. 
 

 
 

Tabell 7 – Områder avsatt til Næringsbebyggelse 

ID Områdenavn Plankrav Nåværende/fremtidig Krav/merknader 

NÆ1 Staksvoll/Kongsvik Nei Nåværende  ledige arealer 167/198 og 19 

NÆ2 Kongsvik Ja Framtidig  

NÆ3 Hårvika - Nåværende Inngår i reguleringsplan Hårvik I. PlanID: 
19780630 

NÆ4 Sandnes, Tjeldøya Ja Nåværende Videreføres fra eksisterende plan I4 
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NÆ5 Fjelldal 172/161 Ja Framtidig  

NÆ6 Fjelldal 172/33 Ja Framtidig  

NÆ7 Laukhammarvika Ja Nåværende Behov for RP vurderes ved søknad om 
nye tiltak 

NÆ8  Breistrand Ja Framtidig  

NÆ9a 
NÆ9b 

Steinjorda Ja Framtidig  

NÆ10 Breistrand Ja Framtidig  

NÆ11 Tjeldsund Brua Ja Nåværende  

NÆ12 Kvitnes - Nåværende Inngår i reguleringsplan Kvitnes 
industriområde PlanID: 200301 

NÆ13a Sandstrand - Nåværende Inngår i reguleringsplan Sandstrand 
industri- og serviceområde, PlanID: 
19851016 

NÆ13b Sandstrand Ja Nåværende  

NÆ14 Sandstrand Ja Framtidig  

NÆ15 Skjærmarka - Nåværende Inngår i reguleringsplan Skjærmarka 
næringsområde, PlanID: 20221025 

NÆ16 Skjærmarka Ja Framtidig  

NÆ17 Grovfjord Ja Framtidig  

NÆ18 Hellaren Ja Framtidig Smoltanlegg.  

NÆ19 Grovfjord - Nåværende Regulert av reguleringsplan K1-Moa, 
planID 19851022 

NÆ20 Grovfjord - Nåværende Regulert av reguleringsplan Grov 
Sentrum, PlanID 1981102 

NÆ21 Balteskard - Nåværende Inngår i reguleringsplan Balteskard, 
PlanID: 201601 

NÆ22 Straumsneset 174/56 Ja Framtidig  

 

4.9. Idrettsanlegg IA 
Idrettsanlegg omfatter større anlegg som skianlegg, løypyetrase, idrettsstadion, nærmiljøanlegg, skytebaner o.l.  

Bestemmelser Retningslinjer 
§4.9.1. Idrettsanlegg 
 

a) Områder avsatt til idrettsanlegg skal benyttes til 
idrettsformål. 

b) Det kan tillates etablering av parkeringsplasser for 
allmennheten i tilknytning til formålet 

c) Det kan tillates oppføring av mindre bygninger på inntil 
50m2 i tilknytning til formålet, slik som sanitæranlegg 
og garderober, samt påbygning av eksisterende bygg 
med inntil 15 m2. Bygningene skal være tilpasset 
omgivelsene og sin funksjon. 

d) Det tillates å oppføre lekestativer, gapahuk og 
oppholdsarealer hvor dette tjener formålet.  

e) Større tiltak kan utløse krav om reguleringsplan iht. 
§2.1.1.  
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Tabell 8 – Områder avsatt til idrettsanlegg 

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/fremtidig Krav/merknader 

IA1 Kongsvika - N fotballbane 

IA2 Torvmyra  - N lysløypa 

IA3 Kjerstad - N Gammel fotballbane 

IA4 Ramsund - N lysløypa 
IA4a 
og b 

Ramsund  N Lysløypa 

IA5 Ramsund - N hoppbakke 
IA6 Ramsund - N Skytebane 
IA7 Fjelldal - N Idrettsanlegg flere baner 

IA8 Breistrand - N Inngår i RP for Brieistrand Syd 
PlanID: 20200101 

IA9 Trøsen - N Opparbeidet gressbane 

IA10 Evenskjær - N Fotballbane og ballbinge 
IA11 Sandstrand - N  

IA12 Tovika - N Skytebane 
IA13 Renså - N Opparbeidet gressbane 

IA14 Sletta - N Opparbeidet gressbane, parkering 
og mer 

 

4.10. Andre typer bygge- og anleggstiltak  
Formålet omfatter alle typer kommunaltekniske anlegg (vann, avløp, renovasjon m.v.,), naustområder, 
energianlegg o.l.   

Bestemmelser Retningslinjer 
§4.10.1. Naustområder 

a) Ved oppføring av nye naust skal tiltaket tilpasses terreng- og 
landskapsformer. 

b) Oppføring av naust skal ikke komme i konflikt med natur- og 
friluftsinteresser, og den allmenne ferdselen i strandsonen skal 
ivaretas.  

c) BRA inntil 50m2. Eksisterende naust som må rives/totalrenoveres 
kan bygges opp igjen til sin opprinnelige størrelse selv om det er over 
50m2. 

d) Tiltaket skal ikke ha innlagt vann eller avløp, men utekran er 
akseptabelt.  

 
§4.10.2. Trafostasjoner og kommunaltekniske anlegg 

a) Bygningers størrelse og høyde skal begrenses til det som er 
nødvendig for anleggets drift og sikkerhet.  

b) Utvidelser av eksisterende anlegg kan tillates dersom det 
dokumenteres at tiltaket ikke medfører vesentlige ulemper for 
omgivelsene.  

c) Anlegg skal etableres med tilfredsstillende adkomst for drift, 
vedlikehold og utrykningskjøretøy 

d) Oppføring av nye anlegg eller større utvidelser utløser krav om 
reguleringsplan ihht. §§2.1.1 

 
Naust er kun et uthus for 
oppbevaring av båt, utstyr for båt 
og fiskeredskaper. 
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Tabell 9 – Områder avsatt til andre typer bygg og anlegg  

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/fremtidig Krav/merknader 

ABA Naustområder - N Avklarte i tidligere KPA.  

ABA1 Kongsvika - N Trafokiosk 

ABA2 Ramsund - F Eksisterende trafo 

ABA3 Ramsund - N Kommunalt anlegg 

ABA4 Fjelldal - N Vannverk 

ABA5 Fjelldal - N Kommunalt anlegg – utslipp avløp 

ABA6 Fjelldal - N Trafo 

ABA7 Breistrand - N Trafo 

ABA8 Kvitnes - F Eksisterende Trafo 

ABA9 Stangvik - F Trafo 

ABA10 Krokmyrdal - F Trafo 

ABA11 Mollvika - F Eksisterende trafo 

ABA12 Helleren - N Trafo Hålogaland Kraft 

ABA13 Sletta - F Eksisterende trafo 

ABA14 Ramsund - N Kommunalteknsik anlegg 

 

4.11. Grav- og urnelund GU 
Formålet grav- og urnelunder omfatter kirkegårder, offentlige gravplasser og minnelunder som går inn under 
gravferdselsloven.  

RETNINGSLINJER: I gravplassforskriften § 2 fremgår det at kommunen skal sørge for at det er tilstrekkelig areal til 

gravplass og skal selv, i samråd med gravplassmyndigheten, regulere slikt areal etter pbl. Kap. 12. Regulert areal til ny 

gravplass eller utvidelse av gravplass skal om mulig også omfatte en buffersone mellom gravplassareal og naboskap. 

Gravplass skal skjermes mot støy i samsvar med gjeldende retningslinjer for behandling av støy i arealplanlegging. 

Tabell 10 – Områder avsatt til Grav- og urnelund 

ID Områdenavn RP krav Nåværende/fremtidig Krav/merknader/ Type masser 

GU1 Kongsvika Nei N Dagens med ny utvidelse 

GU2 Ramsund Nei N RP Ramsund I. PlanID: 19791115 

GU3 Fjelldal Nei N  

GU4a Sandstrand Nei N  

GU4b Sandstrand Ja F Utvidelse av eksisterende 

 

5. Forsvaret (jf. PBL §11-7 nr. 4) 
Formålet omfatter områder der Forvarets virksomhet er hovedformålet. Arealer avsatt til Forsvaret skal bare 

benyttes til militær virksomhet og tilhørende funksjoner, herunder bygninger, anlegg, øvingsområder, teknisk 

infrastruktur og sikkerhetssoner.  

Bestemmelser Retningslinjer 

§5.1. Forsvaret 
a) Ved planlegging og utbygging skal det legges vekt på å redusere 

negative virkninger for omkringliggende bebyggelse, natur og 
friluftsliv 

b) Oppføring av nye anlegg eller større utvidelser utløser krav 
om reguleringsplan ihht. §§2.1.1 
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Tabell 11 – områder avsatt til Forsvaret 

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/fremtidig Krav/merknader 

FO1 Fjelldal Nei N Inngår i RP Ramsund Orlogstasjon 
20020605 

FO2 Oldervika Ja F Ramsund skyte- og øvingsfelt 

FO3 Vassbotn Krav c) N Eksisterende virksomhet 

6. Landbruks, - natur- og friluftsformål samt reindrift  
(jf. PBL 11-7 nr. 5) 

6.1. Areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet 
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag jf. Pbl. §11-7 nr. 
5a) 

Bestemmelser  Retningslinjer 
§6.1.1. Areal for nødvendige tiltak for landbruk og 
gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på 
gårdens ressursgrunnlag. LNFR-områder 
 

a) Tiltak for landbruket skal tilpasses det 
eksisterende bygningsmiljøet i størst mulig 
grad. Den allmenne ferdsel skal i stor grad tas 
hensyn til. 

b) Mindre tiltak som friluftsanlegg, stier, løyper, 
rasteplasser, tilrettelegging for jakt og fiske, 
samt nødvendige tekniske anlegg for 
landbruk og utmarksnæring, kan tillates etter 
søknad 

c) Tiltak skal plasseres og utformes slik at de 
ikke er til hinder for landbruksdrift eller 
reindrift, og skal ta hensyn til naturmangfold, 
kulturminner og landskap 

d) På eksisterende bebygd boligeiendom- 
innenfor LNFR-områdene tillates påbygg og 
tilbygg til eksisterende bebyggelse og 
tilhørende bygninger som uthus og garasje 
forutsatt at tiltak ikke utløser krav om 
søknadsplikt jf. Pbl 20-1.   

 
 
 
 
 
Ved behandling av tiltak i LNFR-områder skal 
kommunen legge vekt på å bevare arealressurser for 
framtidig landbruk og reindrift. 
 
Fulldyrka og dyrkbar jord skal prioriteres bevart. 
Overflatedyrka jord og innmarksbeite bør også 
unngås om nedbygging ikke er nødvendig. 
 
Tiltak som kan forringe viktige friluftslivsområder eller 
landskapsverdier bør unngås. 
 
Tiltak i nærheten av vassdrag skal vurderes særskilt 
med hensyn til naturmangfold, vannmiljø og allmenn 
ferdsel. 
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6.2. Areal for spredt bolig-, fritids- eller (PBL. §11-7 nr. 5b) 
Formålet med LNFR-spredt bebyggelse er å gi mulighet for etablering av enkeltstående boliger eller fritidsboliger i 

områder som ellers er avsatt til landbruk, natur og friluftsliv samt reindrift (LNFR). Bestemmelsene regulerer hvor og 

hvordan slik bebyggelse kan tillates, samtidig som hensynet til jordvern, naturmangfold, friluftsliv, kulturminner og 

reindrift skal ivaretas 

Bestemmelser Retningslinjer 

§6.2.1. LNFR- spredt bebyggelse PBL. §11-11-nr 2.  
 

a) I områder avsatt etter plan- og bygningsloven 
§11-11- nr. 2, kan det tillates oppføring av 
tilbygg og påbygg til eksisterende bebyggelse, 
fasadeendringer, terrasse, levegg, pergola, 
frittliggende boder/uthus og garasje/carport på 
eksisterende bebygde boligtomter, samt 
oppføring av skadet eller nedbrent 
boligbebyggelse. 

b) Fradeling og etablering av nye boliger eller 
fritidsboliger tillates ikke, med mindre dette 
åpnes opp for i tabellen nr. 12 nedenfor.  

 
I område avsatt til LNF- spredt boligbebyggelse bør 
tomt for bolig være minimum 1000m² og maksimalt 
2000m². 
 
Ved vurdering av samfunnshensyn etter bokstav d) skal 
kommunens målsettinger om bosetting, 
næringsutvikling og levende bygder legges til grunn 
 
Generelle bestemmelser (PBL §11-9) gjelder 
 
Ved vurdering av faresoner eller aktsomhetsområder 
gjelder til hver tid oppdaterte NVE temakart. 

Tabell 12 – områder avsatt til spredt bebyggelse 

Lnfr-spredt boligbebyggelse (LSB) 

ID Områdenavn Maksimalt tillat antall 
nye enheter 

Nåværende/Fremtidig Kommentar 

LSB1 Ballstad 0 F  

LSB2 Hol 
 

2 N  

LSB3 Kjerstad7 0 N  
LSB4 Myklebostad 3 F  

LSB5 Myklebostad 3 F  

LSB6  Lille Skånland 2 N  

LSB7 Lille Skånland  N  
LSB8 Lille Skånland LSB7+LSB8=5 

 
F Bygging av flere enn 3 samtidig 

eller i klynge utløser krav til 
reguleringsplan 

LSB9 Bø 0 F  

LSB10 Steinsland 3 N  

LSB11 Fornesvika 0 N  

LSB12 Sandstrand 5 N Flere enn 3 samtidig eller i 
klynge utløser krav om 
reguleringsplan 

LSB13 Trøsemark 
Boltås 
 

 
LSB13a: 5 nye  
LSB13b: 5 nye 
LSB13c: 5 nye 
LSB13d: 2 nye 
LSB13e: 2 nye 
LSB13f: 1 ny 
LSB13g: 0 nye 
LSB13h: 4 nye 

N Antall boliger i dag: 
LSB13a: 15 boliger  
LSB13b: 30 boliger 
LSB13c: 25 boliger 
LSB13d: 12 boliger 
LSB13e: 3 boliger 
LSB13f: 2 boliger 
LSB13g: 3 boliger 
LSB13h: 26 boliger 

LSB14 Grovfjord/ 
Snappen 

2 N  
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LSB15 Grovfjord/Åsen 0 N  

LSB16 Hellarn 0 N  

 

Lnfr-spredt fritidsbebyggelse (LSF) 

ID Områdenavn Maksimalt tillat antall 
nye enheter 

Nåværende/Fremtidig Kommentar 

LSF1a Ballstad 0 N  
LSF1b Ballstad 0 N  

LSF2 Kjerstad 2 F  

LSF3 Kjerstad 2 F  

LSF4 Kjerstad 0 F  

LSF5 Ramstad 0 N  

LSF6 Blåfjellvatnet 0 N  

LSF7 Blåfjellvatnet 0 N  

LSF8 Blåfjellvatnet 0 N  

LSF9 Sandvannet LSF9a: 1 - gnr./bnr. 5/188 
LSF9b: 1 - gnr./bnr. 5/189 
LSF9c: 0 
LSF9d: 1 - gnr./bnr. 5/179 
LSF9e: 1 - gnr./bnr. 5/165 

F  

LSF10 Kovan 5  F  

LSF11 Kovan 5 N  

LSF12 Grovfjordveien 0 N  

 

Lfnr-spredt bebyggelse – Bolig og Fritidsbolig (LS) 

ID Områdenavn Maksimalt tillat antall 
nye enheter 

Nåværende/Framtidig Kommentar 

LS1 Hol 5 N Flere enn 3 samtidig eller i klynge 
utløser krav om reguleringsplan 

LS2 Kjerstad 2 N  

LS3 Myklebostad 2 N  

LS4 Sandnes 
(Tjeldøya) 

0 N Hele området ligger innenfor rasfare 

LS5 Ramstad 0 F  

LS6 Fjelldal 0 F  

LS7 Fjelldal 0 F  

LS8 Bekkelund 0 F  

LS9a-c Breistrand 0 F  

LS10 Sandstrand 5 F  

LS11 Tovika 0 F  

LS12 Elvenes 5  N Flere enn 3 samtidig eller i klynge 
utløser krav om reguleringsplan 

LS13 Elvenes 1 - gnr./bnr. 78/5 F  

LS14 Balteskard 5 N Flere enn 3 samtidig eller i klynge 
utløser krav om reguleringsplan 

LS15 Hov 4 
 

N Flere enn 3 samtidig eller i klynge 
utløser krav om reguleringsplan 
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7. Bruk og vern av sjø og vassdrag (jf. PBL §11-7 nr. 6) 
 

7.1. Småbåthavn SHA  
Bestemmelser Retningslinjer 
§7.1.1. Småbåthavn 
 

a) Brygge med tilhørende anlegg og bygg tilknyttet driften av 
småbåthavnen samt vinteropplag tillates innenfor 
formålet. 

b) Ved utforming og plassering av tiltak skal allmennhetens 
tilgang til bryggene sikres 

 

 

Tabell 13 – områder avsatt til småbåthavn 

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/fremtidig Krav/merknader 

SHA1 Ramsund Ja F  

SHA2 Fjelldal - F Etablert anlegg RP Fjelldal Nedre 
PlanID 20040415 

SHA3/HOS1 Tovika Nei N Etablert havn 

 

 

7.2. Havneområde i sjø HOS 

Bestemmelser Retningslinjer 
§7.2.1. Havneområde i sjø 
 

a) Områdene kan benyttes til ferdsel, manøvrering, 
midlertidig fortøyning, lasting/lossing av fartøy. Det 
tillates ikke større installasjoner som er til hinder for 
slik aktivitet eller framkommelighet innenfor området. 

b) Større tiltak kan utløse krav om reguleringsplan iht. 
§2.1.1.  

 

 

Tabell 14 – Områder avsatt til havneområder i sjø 

ID Områdenavn Rp krav Nåværende/fremtidig Krav/merknader 

SHA3/HOS1 Tovika Nei N Etablert havn 

HOS2 Evenskjær - F Utvidet havneområde RP Evenskjør 
sentrum 20030904 

HOS3 Kvitnes - N RP Kvitnes industriområde PlanID 
20030310 

HOS4 Sandstrand - N Utvidet havneområdet i forbindelse 
med RP Industri og serviceområde 
PlanID 19851016 

 

 



20 
 

8. Hensynssoner (jf. PBL §11-8) 
 

8.1. Sikringssoner H110 (jf. PBL §11-8 a.) 
Bestemmelser Retningslinjer 
§8.1.1. Nedslagsfelt drikkevann H110_1 – H110_16. 
 

a) Forbud mot tiltak:  
Innenfor hensynsonen sikringssonen er det 
forbud mot tiltak som kan forurense 
drikkevann.   
Etablering av ny aktivitet eller fysiske tiltak 
som kan medføre fare for forurensing av 
vannkilden tillates ikke. Det samme gjelder 
for utvidelse av eksisterende tiltak eller 
aktivitet som kan medføre forurensningsfare.  
Alle planer om tiltak i sikringssonen, skal 
forelegges vannverkseier til uttalelse.  

 

 
 
 
Drikkevannsforskriften med veiledning gir utfyllende 
bestemmelser om sikring av drikkevannskilder. 
Den enkelte vannverkseier gir utfyllende informasjon 
om bestemmelser om bruken av vannkilden, 
inkludert nedslagsfeltet. 
 

 
 Tabell 14 – Områder avsatt som sikringssone 

ID Navn på vannverk Kommentar  
H110_1 Hårvik Vannverk  
H110_2 Sand Vannverk  
H110_3 Sand Vannverk Fremtidig kilde 
H110_4 Kjerstad Vannverk Tindvantnet  
H110_5 Kjerstad Vannverk  
H110_6 Tjeldnes Vannverk  
H110_7 Tjeldnes Vannverk  
H110_8 Fjelldal  
H110_9 Kvitfors vannverk - Langvatnet 
H110_10 Skånland vannverk  
H110_11 Skånland Vannverk – Langvatnet  
H110_12 Skånland vannverk - Langvatnet  
H110_13 Sandstrand vannverk - Bakårsvatnet  
H110_14 Mølnelva Vannverk  
H110_15 Mølnelva Vannverk  
H110_16 Moelva Vannverk  
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8.2. Støysoner H210, H220, H290 (jf. PBL §11-8 a.) 
Bestemmelser Retningslinjer 
§8.2.1. Rød støysone: 

a) Ny støyfølsom bebyggelse (boliger, skoler, 
barnehager, helsebygg, fritidsboliger) er ikke 
tillatt. 
 

§8.2.2. Gul støysone: 
a) Ny støyfølsom bebyggelse tillates dersom 

støyforholdene er vurdert og nødvendige 
støyreduserende tiltak dokumenteres og 
gjennomføres. 

 

 
 
 
 
Miljøverndepartementets retningslinje T-1442 “Støy i 
arealplanlegging» skal legges til grunn for 
støyvurdering 
 
  

   
Tabell 15 – Område avsatt med støysone 

 

8.3. Faresoner (jf. PBL §11-8 a.) 
  

Bestemmelser Retningslinjer 
§8.3.1. Aktsomhetsområde for ras og skred H310 
 
For ny bebyggelse innenfor aktsomhets- eller 
faresone for ras og skred skal vurdering av risiko og 
sårbarhet inneholde en skredrapport utarbeidet av 
fagkyndige. Skredrapporten skal avklare farenivået 
iht. den seneste versjonen av byggeteknisk forskrift 
(TEK) og, dersom aktuelt, redegjøre for avbøtende 
tiltak. Eventuelle avbøtende tiltak skal inngå som 
vilkår i byggetillatelse eller som rekkefølgekrav i 
reguleringsplan.     
 
§8.3.2. Aktsomhetsområde for flom H320 
 

a) Før det gis tillatelse til bygging langs vassdrag 
innenfor hensynssonen skal det dokumenteres 
at området ikke er utsatt for flom eller erosjon. 
Sikkerhetskravet i byggeteknisk forskrift (TEK17) 
§ 7-2 skal være dokumentert og ivaretatt før 
bygging kan starte.  

b) For reguleringsplaner og tiltak etter pbl. § 1.6 
som likevel berører areal i hensynsonen, skal 
det dokumenteres hvordan tilfredsstillende, 
langsiktige flomhensyn blir ivaretatt i 
planlegging og utforming. 

 
 
 

 
 
Sikkerhetsnivået er gitt i byggeteknisk forskrift § 7-3 
med veiledning, herunder «NVEs veileder for utredning 
av sikkerhet mot skred i bratt terreng» 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Administrasjonen, kan etter en konkret vurdering, 
kreve hydrologisk dokumentasjon på flom- og 
erosjonsfare, der tiltak søkes nært vassdrag.  
  
Det er ikke tillat å endre vannets løp i bekker og 
vassdrag jf. vassdragsloven § 7. Som hovedregel 
tillates ikke etablering av tiltak ihht. pbl. § 1-6 
nærmere enn 30meter fra vassdrag. 
 
 
 
 
 

H210 Rød støysone langs fylkesveier   
H220 Gul støysone langs fylkesveier   
H290_1_H290_3 Annen støysone Militær virksomhet 
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§8.3.3. Høyspenningsanlegg 
 
De absolutte kravene til minsteavstand mellom 
kraftledninger og bygg er satt av hensyn til drift og 
sikkerhet på ledningene: 
22 kV - 10 meter horisontalt fra nærmeste linje.  
66kV - 20 meter horisontalt fra nærmeste linje.  
132kV - 30 meter horisontalt fra nærmeste linje.  
420kV - 40 meter horisontalt fra nærmeste linje. 

 
Trafostasjoner har faresone på 30 meter. 
 

Det er ikke avsatt egne faresoner langs kraftledninger 
inntegnet i plankartet.  
Bestemmelser gjelder langs infrastrukturlinjer -
Kraftledninger 
 

 

8.4.  Soner med angitte særlige hensyn (jf. PBL §11-8c) 
  

Bestemmelser Retningslinjer 
§8.4.1. Landbruk H510_1 – H510_9 
 
Innenfor hensynssone landbruk skal arealene 
bevares som kjerneområder for landbruk. Tiltak som 
fører til nedbygging, oppdeling eller omdisponering 
tillates ikke, med mindre tiltaket er direkte nødvendig 
for landbruksdrift. 
 
§8.4.2. Reindrift H520_1, H520_2, H520_3 
Hensynssone H520_1, 2 og 3 omfatter viktige 
flyttleier, oppsamlingsområder og beitehager som 
skal sikres for framtidig bruk til reindrift.  
 
Arealene skal bevares som sammenhengende og 
funksjonelle reindriftsområder. Tiltak som hindrer, 
forringer eller vanskeliggjør bruk av disse tillates ikke. 
 
 
§8.4.3. Landskap H550 
 
Innenfor hensynssonen skal tiltak planlegges og 
utformes med særlig hensyn til landskapets karakter, 
terreng og visuelle kvaliteter. 
 
 
§8.4.4. Bevaring naturmiljø H560_1-H560_8 
 
Tiltak og nødvendig skjøtsel innenfor hensynssona 
bør ikke komme i konflikt med verdier knyttet til  
biologisk mangfold. Før det blir gitt tillatelse til 
eventuelle tiltak og endret bruk innenfor sonen, bør  
naturverdiene i området kartlegges nærmere. 
 
 
 
 

 
 
Hensynssonen omfatter de mest verdifulle og 
sammenhengende jordbruksarealene i kommunen. 
Områdene skal gis et særlig vern utover det som 
følger av LNFR-formålet, og vurderes ikke egnet for 
utbyggingsformål eller omdisponering. 
 
 
 
Ved planlegging eller tiltak innenfor hensynssonen 
skal reindriftsnæringen involveres tidlig i prosessen. 
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§8.4.5. Hensynssone med særlig hensyn til 
kulturmiljø H570 
  

a) Innenfor hensynssonen skal hensynet til 
kulturmiljøet, det samiske kulturlandskapet 
og historiske bosettingsstrukturen prioriteres. 
Nye tiltak, herunder bygninger, veger, 
terrenginngrep og tekniske anlegg, skal ikke 
gjennomføres dersom de vesentlig reduserer 
områdets kulturhistoriske eller 
landskapsmessige verdi. 
Kommunen kan kreve at tiltak utredes med 
hensyn til kulturmiljøets bevaringsverdi før 
tillatelse gis. 

b) Sametinget og Troms fylkeskommune skal gis 
anledning til å uttale seg i plansaker og tiltak 
som kan berøre verdiene i hensynssonen. 

 
 

 
 
 

8.5. Områder som er båndlagt etter annet lovverk (jf. PBL §11-8 d.)  
I båndlagte områder tillates ikke tiltak som kan vanskeliggjøre formålet med båndleggingen. Aktuell myndighet 
skal gi sitt samtykke før tiltak kan settes i verk.  

8.5.1. Båndlagt etter naturmangfoldloven H720_1-H720_14. 
Områder er vernet etter lov om naturvern og naturmangfoldloven. Forvaltning skjer etter gjeldende forskrifter 
for områdene. 

H720_1 Østervikelva Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_2 Rensåelva Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_3 Tennevikelva Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_4 Laksåga (Evenes) Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_5 Kvitforsvassdraget Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_6 Gausvikelva Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_7 Melåa Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_8 Heggedalselva Verneplan for 
vassdrag 

  

H720_9 Tjeldneset naturreservat naturvernområde   
H720_10 Storberget naturreservat naturvernområde   
H720_11 Fjelldalslia naturreservat naturvernområde   
H720_12 Tennvatnet naturreservat naturvernområde verdensarvområde  
H720_13 Myrvatn naturreservat naturvernområde verdensarvområde  



24 
 

H720_14 Balteskardvatnet 
naturreservat 

naturvernområde  Blåbærskog 

 

8.5.2. Båndlagt etter lov om kulturminner H730. 

Kulturminner og kulturmiljø innenfor sonen er fredet etter lov om kulturminner (LOV-1971978-06-09-50). 


